KAUFPREISE
Aktuelle Kauf- und Mietpreise in Augsburg J

ENERGIEEFFIZIENZ -
Auswirkung auf die Immobilienpigise
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Sehr geehrte Interessentinnen und Interessenten,

es freut mich sehr, dass Sie sich fur die
Entwicklungen und Trends auf Ihrem
regionalen Immobilienmarkt interessieren.
Gerade in bewegten Zeiten ist es wichtig,
sich auf fundierte Informationen statt auf
allgemeine Schlagzeilen zu verlassen.

Jede Immobilie ist einzigartig — genauso
wie die Menschen, die sie besitzen oder
erwerben mochten. Deshalb liefert Thnen
dieser Bericht gezielte Einblicke in die
aktuelle Marktsituation, Preisentwicklungen
und Nachfragetrends in lhrer Stadt. So
erhalten Sie eine verlassliche Grundlage fur
lhre Entscheidungsfindung.

Ob Sie Uber den Verkauf Ihrer Immobilie
nachdenken oder jemandem beratend zur
Seite stehen mochten — wir stehen Ihnen
mit unserer regionalen Expertise und
langjahrigen Erfahrung jederzeit gerne zur
Verfuigung.

Ich winsche Ihnen viele wertvolle Erkennt-
nisse bei der Lektlre und viel Erfolg bei
lhrem weiteren Vorhaben.

lhr

Alexander Weissbach,
CSO




DIE STADT AUGSBURG

Augsburg, die drittgrolte Stadt Bayerns, besticht durch ihre reiche Geschichte und
lebendige Kultur. Mit rund 303.150 Einwohnern bietet Augsburg eine attraktive Mischung
aus urbanem Flair und naturnaher Lebensqualitat. Die malerischen Flisse Lech und
Wertach sowie die nahegelegenen westlichen Walder schaffen ideale Bedingungen fur
Erholungssuchende.

Die Stadt ist nicht nur ein historisches Juwel, sondern auch ein bedeutender Wirtschafts-
standort mit innovativem Geist.

Augsburg auf einen Blick
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Einwohner: 303.150 Kaufpreisfaktor: Flache: 146,40 km?
Bevolkerungsdichte: 26,5
2.071 / km?
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Groldte Altersgruppe: Wohneigentumsquote: Anteil Eigenheime:
45 - 65 Jahre 36,7 % 48,0 %

Augsburgs Nahe zu Minchen macht es zu einem begehrten Wohnort fur Pendler und
erhoht die Attraktivitat flr Immobilienkaufer und Investoren gleichermallen. Der
Immobilienmarkt ist gepragt von einer stabilen Nachfrage und einem ausgewogenen Preis-
Leistungs-Verhaltnis.

Mit einer Eigentumsquote von 36,7 % und einem breiten Angebot an Mehrparteienhausern
bietet Augsburg vielfaltige Moglichkeiten sowohl fur Eigennutzer als auch Kapitalanleger.
Der Kaufpreisfaktor von 26,5 zeigt das Investitionspotenzial der Stadt auf, wahrend
Mietrenditen von 3,8 % solide Anlagemadglichkeiten bieten. Diese Faktoren unterstreichen
Augsburgs Starke als zukunftssicherer Immobilienstandort.

Quelle: PriceHubble, Infas360, Stand 31.12.2023; * Eigenheime wird hier als Sammelbegriff fir Ein- und Zweiparteienhduser verwendet
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FUr Kapitalanleger bietet Augsburg ein
ausgewogenes Verhaltnis  zwischen
Preis und Leistung, unterstutzt durch die
wirtschaftliche Starke und kulturelle
Vielfalt der Stadt. Eigennutzer finden hier
ebenfalls  attraktive  Optionen, um
langfristig von der Lebensqualitat Augs-
burgs zu profitieren. Eine Investition in
den Augsburger Immobilienmarkt ver-
spricht somit nicht nur solide Ertrage,
sondern auch nachhaltiges Wachstums-
potenzial.

Quelle: PriceHubble, Infas360

AUGSBURG -

WOHNEIGENTUMSQUOTE

Augsburgs Immobilienmarkt prasentiert
sich mit einer Eigentumsquote von 36,7
% als dynamisch und vielversprechend
fur Investoren. Der Mietmarkt dominiert
mit einem Anteil von 63,3 %, was auf eine
anhaltend hohe  Nachfrage  nach
Mietwohnungen hinweist. Diese Nachfra-
ge schafft attraktive Investitionsmoglich-
keiten, insbesondere in Mehrparteienhau-
sern, die mit 52 % den Markt pragen.
Investoren konnen von stabilen Mietren-
diten profitieren und gleichzeitig das
Potenzial des Kaufpreisfaktors von 26,5
nutzen.

Kreisfreie Stadt Augsburg

Hé&ufigste Wohnform Entwicklung seit 2020
Miete -2,8 %p

36,7 %
Eigentum

63,3 %
Miete

Hé&ufigster Immobilientyp
Mehrparteienhauser

48,0 %

Eigenheime 52,0 %

Mehrpartei-
enhauser
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AUGSBURG - KAUFPREISE VON
EIGENHEIMEN UND WOHNUNGEN

In Augsburg sind Lage und Energieeffizienz entscheidende Preisfaktoren. Hochfeld und
Antonsviertel verzeichnen die hochsten Quadratmeterpreise, wahrend Gebiete wie Links
der Wertach-Nord ricklaufige Tendenzen zeigen. Trotz der Preissenkungen bleibt der
Markt stabil, da die Nahe zu Minchen und die lokale Lebensqualitat weiterhin Kaufer
anziehen.

Durchschnittlicher Kaufpreis 2024 und Wertveranderung zu 2020

Kreisfreie Stadt 4.257 €
Augsburg -0,8 %

Quelle Daten: PriceHubble Eigenheime (freistehend, Reihenhaus,
Doppelhaus) & Wohnungen im Bestand sowie Neubau und Erstbezug
nach Sanierung; In grau markierten Stadtteilen gab es nicht ausreichend
Verkaufsdaten um Durchschnittspreise zu ermitteln.
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AUGSBURG - ENERGIEEFFIZIENTE
IMMOBILIEN IM VERGLEICH

Einfamilienhauser

Energieeffiziente  Einfamilienhauser in
Augsburg bieten ein erhebliches Investi-
tionspotenzial. Hauser der Energieeffizienz-
klasse B erzielen mit 5693 €/m?2
Spitzenpreise, wahrend weniger effiziente
Klassen niedrigere Preise aufweisen.
Energetische Sanierungen konnen daher
den Immobilienwert steigern und langfris-
tige Renditen sichern. Die Nachfrage nach
energieeffizienten Immobilien bleibt hoch,
was den Trend zu nachhaltigen Investi-
tionen unterstutzt und den Augsburger
Markt attraktiv macht.

Wohnungen

Energieeffizienz gewinnt auf Augsburgs
Wohnungsmarkt zunehmend an Bedeu-
tung. Wohnungen der hoheren Energieef-
fizienzklassen erzielen im Schnitt hohere
Preise, wobei jedoch die Lage eine ent-
scheidende Rolle spielt. Fur Investoren
bieten energetisch effiziente Immobilien
attraktive Renditechancen, da sie langfristig
wertstabil und gefragt bleiben. Trotz vari-
ierender Kaufpreise bleibt der Fokus auf
nachhaltige Investitionen bestehen.

Quadratmeterpreise nach Energieeffizienz

6.000 A

4.000 1

2.000 A

Quelle Daten: PriceHubble Kaufpreise
Einfamilienhduser (freistehend,

04 Reihenhaus, Doppelhaus) & Wohnungen
A+ A B I D E F G H im Bestand sowie Neubau und Erstbezug
nach Sanierung

B Wohnungen Hauser

planethOme



AUGSBURG - SOZIODEMOGRAFIE

Augsburgs Bevolkerungswachstum von 2,5 % seit 2020 spiegelt den Zuzug und die
Attraktivitat wider. Die Kaufkraft variiert stark: wahrend Spickel mit 41.245 € pro Kopf
an der Spitze steht, liegen Stadtteile wie Jakobervorstadt-Sud deutlich darunter. Diese
Unterschiede beeinflussen die Immobiliennachfrage, fordern die Preisentwicklung und
bieten vielfaltige Investitionsmaoglichkeiten.

Bevolkerungsentwicklung Bevolkerungsveranderung
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Kaufkraft in den Stadtteilen von Augsburg
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Quelle Daten: PriceHubble,
Bertelsmann Stiftung, Infas360
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AUGSBURG - ALTERSSTRUKTUR UND

Nettoeinkommen

GroRte Einkommensklasse Entwicklung seit 2020

1.500 - 2.500 € -7,6 %p

Monatliches Einkommen

Unter 1.000 € [l 84 %
1.000-1.500 € [N 10,7 %
1.500-2.500 € [ 252 %
2.500-3.500 € [N 17,6 %
3.500-5.000 € [N 182 %

Uber 5.000 € NN 19,8 %

Quelle: PriceHubble, Infas360

EINKOMMEN

Augsburgs Wirtschaftsstruktur ist vielfal-
tig und spiegelt sich in der Einkommens-
verteilung wider. Mit einem signifikanten
Anteil an Haushalten, die Uber ein
Nettohaushaltseinkommen von 3.500 €
oder mehr verflgen, zeigt sich eine
positive Entwicklung, die die Nachfrage
nach hochwertigen Immobilien befllgelt.
Die groldte Altersgruppe stellt mit 25,5 %
die 45- bis 65-Jahrigen dar, was auf einen
stabilen Markt flr Familien- und Mehr-
generationenhaushalte hinweist.

Die soziale Durchmischung in Augsburg
fordert eine lebendige Quartiersentwick-
lung und bietet Raum fur verschiedene
Wohnbedurfnisse. Junge Erwachsene und
Senioren profitieren gleichermalien von
der  dynamischen  Stadtentwicklung,
wahrend die steigende Kaufkraft das
Investitionspotenzial in den unterschied-
lichen Stadtteilen untermauert. Diese
Faktoren machen Augsburg zu einem
attraktiven Standort fur Investoren und
Eigennutzer.

Altersstruktur

GroRte Altersgruppe Entwicklung seit 2020
45 - 65 Jahre +0,1 %p
Altersgruppen
0-18 Jahre 15,9 %
18 - 30 Jahre 16,8 %
30 - 45 Jahre 22,2%

45 - 65 Jahre 25,5 %

Uber 65 Jahre 19,6 %
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TOP STADTTEILE NACH
PREISENTWICKLUNG

Stadtteil Durchschnittspreis pro m? Entwicklung seit 2020
Hochfeld 4.895 € +18,4 %
Spickel 4167 € +8,6 %
Goggingen-0st 5.081 € +7,5%
Firnhaberau 4,427 € +3,3 %
Antonsviertel 5.150 € +3,0 %
Inningen 4.528 € +2,7 %
Wolfram- und Herrenbachviertel 3.780 € +2,2 %
Hochzoll-Siid 4.408 € +2,1%
Pfersee-Sid 4,296 € +0,5 %
Oberhausen-Siid 3.828 € +0,4 %

Quelle Daten: PriceHubble; Nicht fiir alle Stadtteile konnten Anderungsraten berechnet werden.

Marcel Gamon und Andreas Declara,
PlanetHome Regionalleiter
Munchen/Augsburg

Augsburg ist ein Standort mit viel
Geschichte und Tradition - aber auch
wirtschaftliche Starke, Innovationsgeist
und kultureller Vielfalt. Die Flisse Lech
und Wertach mit lhren Naherholungs-
gebieten, die westlichen Walder, die
traditionsreiche Innenstadt, aber auch die
Nahe zu Mdunchen sorgen fur Lebens-
qualitat und einer stabilen Nachfrage am
Immobilienmarkt. Langfristig sehen wir
ein konstantes Wachstum mit einem
ausgewogenen Verhaltnis zwischen Preis
und Leistung.
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PLANETHOME - [IHR PARTNER
RUND UM IMMOBILIEN

Die PlanetHome Group ist einer der flihrenden Immobiliendienstleister in Deutschland und
Osterreich mit den Kernbereichen Vermittlung und Finanzierung von Wohnimmobilien.

Es ist unser Anspruch Ihnen das beste Angebot und den optimalen Service beim Verkauf,
beim Kauf oder der Finanzierung lhrer Immobilie zu bieten. Das bedeutet fur uns konkret
die besten Konditionen und die hochste Beratungsqualitat bei maximalem Komfort vom
Anfang bis zum Ende unseres gemeinsamen Weges.

SIE MOCHTEN EINE IMMOBILIE KAUFEN, VERKAUFEN _ __ A

ODER FINANZIEREN?

Rufen Sie uns einfach an oder schreiben Sie uns.
Wir sind immer gerne flr Sie da.

Telefon: +49 89 76774-0

Email: info@planethome.com
Website: www.planethome.de

MOCHTEN SIE EIN ERSTKLASSIGES
VERKAUFSERGEBNIS IHRER IMMOBILIE ERZIELEN?

In unserer Akquisebroschire zeigen wir Ihnen, wie wir
den Wert Ihrer Immobilie ermitteln und passende Kaufer
finden - transparent und unverbindlich.

planethOme
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