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Sehr geehrte Interessentinnen und Interessenten,

es freut mich sehr, dass Sie sich fur die
Entwicklungen und Trends auf Ihrem
regionalen Immobilienmarkt interessieren.
Gerade in bewegten Zeiten ist es wichtig,
sich auf fundierte Informationen statt auf
allgemeine Schlagzeilen zu verlassen.

Jede Immobilie ist einzigartig — genauso
wie die Menschen, die sie besitzen oder
erwerben mochten. Deshalb liefert Thnen
dieser Bericht gezielte Einblicke in die
aktuelle Marktsituation, Preisentwicklungen
und Nachfragetrends in lhrer Stadt. So
erhalten Sie eine verlassliche Grundlage fur
lhre Entscheidungsfindung.

Ob Sie Uber den Verkauf Ihrer Immobilie
nachdenken oder jemandem beratend zur
Seite stehen mochten — wir stehen Ihnen
mit unserer regionalen Expertise und
langjahrigen Erfahrung jederzeit gerne zur
Verfuigung.

Ich winsche Ihnen viele wertvolle Erkennt-
nisse bei der Lektlre und viel Erfolg bei
lhrem weiteren Vorhaben.

lhr

Alexander Weissbach,
CSO




DIESTADT BIELEFELD

Bielefeld, eine dynamische Stadt in Nordrhein-Westfalen, besticht durch ihre einzigartige
Kombination aus urbanem Leben und naturnaher Umgebung. Mit einer Flache von 259
km? und einer Einwohnerzahl von etwa 338.410 Menschen zahlt Bielefeld zu den groleren
Stadten Deutschlands. Die Bevolkerungsdichte liegt bei 1.306 Einwohnern pro km?, was ein
ausgewogenes Verhaltnis zwischen stadtischem Flair und grofRztgigem Raumangebot
bietet.

Die Stadt ist bekannt fir ihre starke Wirtschaftsstruktur, die durch einen Mix aus Industrie,
Dienstleistung und einer renommierten Universitat gepragt ist.
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Bielefeld auf einen Blick

Einwohner: 338.410 Kaufpreisfaktor: Flache: 259,05 km?
Bevolkerungsdichte: 234
1.306 / km?2
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Groldte Altersgruppe: Wohneigentumsquote: Anteil Eigenheime:
45 - 65 Jahre 40,8 % 53,3 %

Dies schafft nicht nur zahlreiche Arbeitsplatze, sondern zieht auch qualifizierte Fachkrafte
an. Die Lebensqualitat in Bielefeld wird durch ein vielfaltiges Kultur- und Freizeitangebot
sowie durch die Nahe zum Teutoburger Wald unterstrichen.

Fur Immobilienkaufer bietet Bielefeld attraktive Bedingungen: Der Kaufpreisfaktor von 23,4
verspricht solide Renditen, wahrend die Eigentumsquote mit 40,8 % Raum fUr Investitionen
im Mietwohnungssektor lasst. Die stabile Nachfrage nach Immobilien, insbesondere im
mittleren Preissegment, macht die Stadt sowohl fur Eigennutzer als auch Investoren
interessant.

Quelle: PriceHubble, Infas360, Stand 31.12.2023; * Eigenheime wird hier als Sammelbegriff fir Ein- und Zweiparteienhduser verwendet
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BIELEFELD -
WOHNEIGENTUMSQUOTE

In Bielefeld dominiert der Mietmarkt mit
einem Anteil von 59,2 %, was auf eine
hohe Nachfrage nach Mietwohnungen
hinweist. Dies schafft attraktive Investi-
tionsmaoglichkeiten im Mietwohnungssek-
tor, da die Eigentumsquote von 40,8 %
unter dem Durchschnitt liegt. Diese
Struktur bietet Investoren die Chance,
vom stabilen Interesse an Mietobjekten
zu profitieren. Der Immobilienmarkt wird
durch Eigenheime gepragt, die 53,3 % der
Immobilien ausmachen. Dies eroffnet
Moglichkeiten fur Investitionen in Mehr-
parteienhauser, um das bestehende An-
gebot zu diversifizieren.

Kreisfreie Stadt Bielefeld

Hé&ufigste Wohnform Entwicklung seit 2020
Miete -4,2 %p

Angesichts der starken Wirtschafts- 40,8 %
struktur und der stabilen Nachfrage sind EgRAmm
strategische Investitionen in Mietwoh-

nungen und Mehrparteienhauser beson-

ders vielversprechend.

59,2 %
Miete

Héaufigster Immobilientyp

Eigenheime
46,7 %
Mehrpartei- 53,3%
enhduser Eigenheime

Quelle: PriceHubble, Infas360
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BIELEFELD - KAUFPREISE VON
EIGENHEIMEN UND WOHNUNGEN

In Bielefeld ist die Lage ein wesentlicher Treiber der Immobilienpreise, wobei Stadtteile wie
Babenhausen und Brackwede hohere Quadratmeterpreise aufweisen. Energieeffizienz ge-
winnt ebenfalls an Bedeutung. Der durchschnittliche Verkaufspreis betragt aktuell 2.692 €
pro m?, mit einer moderaten Steigerung von 9,2 % seit 2020. Diese stabilen Markttrends
unterstreichen das Investitionspotenzial der Stadt.

Durchschnittlicher Kaufpreis 2024 und Wertveranderung zu 2020

Kreisfreie Stadt 2.692 €
Bielefeld +9,2 %
Quelle Daten: PriceHubble Eigenheime (freistehend, Reihenhaus,
Doppelhaus) & Wohnungen im Bestand sowie Neubau und Erstbezug
nach Sanierung; In grau markierten Stadtteilen gab es nicht ausreichend
Verkaufsdaten um Durchschnittspreise zu ermitteln.
Jollenbeck

Schrottinghausen

Babenhausen Vilsendorf

Brake
Niederdornberg-Deppendorf 3.000

iReesen Milse
Altenhagen

GroBdornberg
Kirchdornberg
2.800
ieepen]
Hoberge-Uerentrup) Bielefeld SEben
Bronninghausen o
=
Oldentrup g_
o
Quelle Gadderbalm Billegossen -2.600 S
Ubbedissen
Brackwede
Lamershagen-Grafinghagen 2.400
Holtkamp Ummeln
Senne |
Sennestadt
2.200
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BIELEFELD - ENERGIEEFFIZIENTE
IMMOBILIEN IM VERGLEICH

Einfamilienhauser

Energieeffizienz spielt bei Einfamilienhau-
sern in Bielefeld eine entscheidende Rolle.
Hauser der Klasse A erzielen Spitzenpreise,
was das Potenzial fur Investitionen in
energieeffiziente Sanierungen unterstreicht.
Diese MaRnahmen konnen den Immobi-
lienwert nachhaltig steigern. Die stabile
Nachfrage zeigt, dass energieeffiziente
Immobilien im Trend liegen und langfristig
attraktive Renditen versprechen.

Wohnungen

Energieeffizienz ist ein zunehmend wich-
tiger Faktor auf dem Bielefelder Wohnungs-
markt. Wohnungen der hochsten Effizienz-
klasse A+ erzielen Spitzenpreise von durch-
schnittlich 4.330 € pro m? was das
wachsende Interesse an energieeffizienten
Immobilien widerspiegelt. Investoren kon-
nen durch Sanierungen nicht nur den
Immobilienwert steigern, sondern auch von
langfristig attraktiven Renditen profitieren.
Die Balance zwischen hoher Nachfrage und
Investitionspotenzial macht energieeffizien-
te Wohnungen zu einer lohnenden Option.

Quadratmeterpreise nach Energieeffizienz

4.000 1

3.000 1

2.000 A

1.000 1 Quelle Daten: PriceHubble Kaufpreise
Einfamilienhduser (freistehend,

0l Reihenhaus, Doppelhaus) & Wohnungen

A+ A B c D E F G H im Bestand sowie Neubau und Erstbezug

nach Sanierung
B Wohnungen Hauser
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BIELEFELD - SOZIODEMOGRAFIE

Bielefeld verzeichnet ein moderates Bevolkerungswachstum von 1,5 % seit 2020, was
auf eine stabile Zuzugsrate hindeutet. Die Kaufkraft variiert stark zwischen den
Stadtteilen, mit Babenhausen an der Spitze und Bronninghausen am unteren Ende.
Diese Unterschiede beeinflussen die Nachfrage und Preisentwicklung in den jeweiligen
Gebieten erheblich.

Bevolkerungsentwicklung Bevolkerungsveranderung
334.195 333.509 334.002 338.332 338.410 433D
300.000 A 4.000 -
200.000 A 2.000 A
493
100.000 o — —1 78
-686
B 2019 2020 2021 2022 2023 2020 2021 2022 2023

Kaufkraft in den Stadtteilen von Bielefeld

Jollenbeck

Schréttinghausen Vilsendorf

. 34.000
Niederdornberg-Deppendorf : ‘Braké,_,.,‘
Kirchdornberg JTheesen 0 Milse
Altenhagen
GroRdornberg

32.000

Babenhausen

Hoberge-Uerentrup Bielefeld z
Bronninghausen

Oldentrup 230,000
Quelle  Gadderbaum Hillegossen
Ubbedissen
Brackwede -

Kaufkraft pro Kopf in Euro

Holtkamp  Ummeln Lamershagen-Grafinghagen

Senne |

26.000
Sennestadt

Quelle Daten: PriceHubble,
Bertelsmann Stiftung, Infas360
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BIELEFELD - ALTERSSTRUKTUR UND

Nettoeinkommen

GroRte Einkommensklasse Entwicklung seit 2020

1.500 - 2.500 € +2,5 %p

Monatliches Einkommen

Unter 1.000 € [
1.000-1.500 € [
1.500-2.500 € [N
2.500-3.500 € (NN
3.500-5.000 € [N

Uber 5.000 € [N

Quelle: PriceHubble, Infas360

77 %

10,4 %
31,5%
16,2 %
16,9 %

173 %

EINKOMMEN

Bielefeld besticht durch eine ausgewo-
gene Wirtschaftsstruktur, die sich in einer
vielfaltigen Einkommensverteilung wider-
spiegelt. Die groRte Einkommensgruppe
liegt bei 1.500 bis 2.500 €, was 31,5 % der
Haushalte ausmacht. Diese breite Basis
schafft ein solides Fundament fur den
Immobilienmarkt, insbesondere im
mittleren Preissegment.

Die Altersstruktur zeigt einen starken
Anteil der 45- bis 65-Jahrigen mit 26,8 %,
was auf eine stabile Nachfrage nach
Wohneigentum  hindeutet.  Gleichzeitig
bietet die Altersvielfalt Potenzial fUr eine
dynamische Quartiersentwicklung und
soziale Durchmischung, da jungere und
altere  Generationen  unterschiedliche
Wohnbedarfe haben.

Diese demografische und okonomische
Vielfalt macht Bielefeld sowohl fur Selbst-
nutzer als auch Kapitalanleger attraktiv
und unterstutzt nachhaltige Investitions-
moglichkeiten in der Stadt.

Altersstruktur

Grolte Altersgruppe Entwicklung seit 2020
45 - 65 Jahre -0,2 %p
Altersgruppen
0-18 Jahre 179 %
18 - 30 Jahre 16,5%
30 - 45 Jahre 18,8 %

45 - 65 Jahre 26,8 %

Uber 65 Jahre 20,0 %
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TOP STADTTEILE NACH
PREISENTWICKLUNG

Stadtteil Durchschnittspreis pro m? Entwicklung seit 2020
Hillegossen 2.643 € £ 306
Bielefeld 3.143 € +16,0 %
Altenhagen 2.571 € +9,7 %
Brackwede 2,619 € +8,7 %
Heepen 2152 € +7,6 %
Babenhausen 3.064 € +6,9 %
Brénninghausen 2.865 € +6,8 %
Gadderbaum 2.745 € +5,6 %
Brake 2.840 € +2,7 %
GroRRdornberg 2.609 € +2,3 %

Quelle Daten: PriceHubble; Nicht fiir alle Stadtteile konnten Anderungsraten berechnet werden.

Martin Schemann, PlanetHome
Regionalleiter Westfalen

Bielefeld ist fur mich ein unterschatzter,
aber stetig wachsender Standort mit
starker Wirtschaftsstruktur. Die Nachfra-
ge ist stabil, besonders im mittleren
Preissegment. Fir mich bietet die Stadt
ein solides Fundament flr nachhaltiges
Engagement. Die Mischung aus Universi-
tat, Industrie und Lebensqualitat macht
den Markt besonders robust.
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PLANETHOME - [IHR PARTNER
RUND UM IMMOBILIEN

Die PlanetHome Group ist einer der flihrenden Immobiliendienstleister in Deutschland und
Osterreich mit den Kernbereichen Vermittlung und Finanzierung von Wohnimmobilien.

Es ist unser Anspruch Ihnen das beste Angebot und den optimalen Service beim Verkauf,
beim Kauf oder der Finanzierung lhrer Immobilie zu bieten. Das bedeutet fur uns konkret
die besten Konditionen und die hochste Beratungsqualitat bei maximalem Komfort vom
Anfang bis zum Ende unseres gemeinsamen Weges.

SIE MOCHTEN EINE IMMOBILIE KAUFEN, VERKAUFEN _ __ A

ODER FINANZIEREN?

Rufen Sie uns einfach an oder schreiben Sie uns.
Wir sind immer gerne flr Sie da.

Telefon: +49 89 76774-0

Email: info@planethome.com
Website: www.planethome.de

MOCHTEN SIE EIN ERSTKLASSIGES
VERKAUFSERGEBNIS IHRER IMMOBILIE ERZIELEN?

In unserer Akquisebroschire zeigen wir Ihnen, wie wir
den Wert Ihrer Immobilie ermitteln und passende Kaufer
finden - transparent und unverbindlich.
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