Wohnimmobilien in
Bitterfeld-Wolfen
(Landkreis Anhalt-
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Sehr geehrte Interessentinnen und Interessenten,

es freut mich sehr, dass Sie sich fur die
Entwicklungen und Trends auf lhrem
regionalen Immobilienmarkt interessieren.
Gerade in bewegten Zeiten ist es wichtig,
sich auf fundierte Informationen statt auf
allgemeine Schlagzeilen zu verlassen.

Jede Immobilie ist einzigartig — genauso
wie die Menschen, die sie besitzen oder
erwerben mochten. Deshalb liefert Thnen
dieser Bericht gezielte Einblicke in die
aktuelle Marktsituation, Preisentwicklungen
und Nachfragetrends in lhrer Stadt. So
erhalten Sie eine verlassliche Grundlage fur
lhre Entscheidungsfindung.

Ob Sie Uber den Verkauf Ihrer Immobilie
nachdenken oder jemandem beratend zur
Seite stehen mochten — wir stehen Ihnen
mit unserer regionalen Expertise und
langjahrigen Erfahrung jederzeit gerne zur
Verfuigung.

Ich winsche Ihnen viele wertvolle Erkennt-
nisse bei der Lektlre und viel Erfolg bei
lhrem weiteren Vorhaben.

lhr

Alexander Weissbach
CSO




DIESTADT BITTERFELD-WOLFEN

Bitterfeld-Wolfen, eine Stadt im Herzen des Landkreises Anhalt-Bitterfeld, vereint
industrielles Erbe mit modernem Lebensgeflihl. Mit einer Flache von 87,23 km? und rund
37.850 Einwohnern bietet die Stadt eine Uberschaubare und zugleich lebendige Gemein-
schaft. Die Nahe zu Leipzig und Halle sorgt fur attraktive Pendelmaoglichkeiten und macht
Bitterfeld-Wolfen zu einem interessanten Wohnort fur Berufstatige.

Die Stadt besticht durch ihre Wandlungsfahigkeit und das Potenzial zur Aufwertung.

Bitterfeld-Wolfen auf einen Blick
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GroBte Altersgruppe: Wohneigentumsquote: Anteil Eigenheime:
Uber 65 Jahre 27,7 % 16,4 %

Die Mietpreise sind mit einem Median von 6,50 €/m? aulerst erschwinglich, was sowonhl
Eigennutzer als auch Investoren anzieht. Die Mietrendite von 7 % verspricht eine attraktive
Kapitalanlage mit langfristigem Wachstumspotenzial.

FUr Eigennutzer bietet Bitterfeld-Wolfen eine hohe Lebensqualitat mit zahlreichen Freizeit-
und Erholungsmaglichkeiten in der Umgebung. Investoren profitieren von den glnstigen
Einstiegspreisen und der robusten Marktentwicklung. Besonders hervorzuheben ist die
starke Vernetzung der Region, die zukUunftige Wertsteigerungen begunstigt.

Insgesamt zeigt sich Bitterfeld-Wolfen als Standort im Ubergang, der fiir verschiedene
Zielgruppen interessante Chancen bereithalt.

Quelle: PriceHubble, Infas360, Stand 31.12.2023; * Eigenheime wird hier als Sammelbegriff fir Ein- und Zweiparteienhduser verwendet

planethOme



BITTERFELD-WOLFEN -
WOHNEIGENTUMSQUOTE

In Bitterfeld-Wolfen dominiert der Miet-
markt mit einem Anteil von 72,3 %, was
auf eine hohe Nachfrage nach Mietwoh-
nungen hinweist. Der Markt flr Mehrpar-
teienhauser ist besonders ausgepragt, da
83,6 % der Immobilien in diese Kategorie
,‘I" -i s . fallen. Diese Konstellation bietet Investo-
.|,|,|.’|HH|||M_ W A\v ) ren hervorragende Chancen, vom soliden

. ‘ Mietmarkt zu profitieren. Die vergleichs-
weise niedrigen Immobilienpreise in
Kombination mit der starken Mieterbasis
schaffen ein attraktives Umfeld far
Kapitalanleger.

[

Bitterfeld-Wolfen Anhalt-Bitterfeld

Haufigste Wohnform Entwicklung seit 2020 Haufigste Wohnform Entwicklung seit 2020
Miete -0,5 %p Miete +1,7 %p
Trotz der Uberwiegenden 27,7 %
. . Eigentum
Miete besteht Potenzial 46,6 %
zur Erhohung der Wohnei- EaEa G
gentumsquote, insbeson- 123%
. o g lete
dere durch die Investition
in  sanierungsbedurftige
Ob-ekte d|e Sich |m ZU e Haufigster Immobilientyp Haufigster Immobilientyp
) ) g
des stadtischen Wandels Mehrparteienhduser Mehrparteienhduser
aufwerten lassen. 6% 176%
Eigenheime Eigenheime
83,6 % 82,4%
Mehrpartei- Mehrpartei-
enhduser enhduser

Quelle: PriceHubble, Infas360 plq nethome



BITTERFELD-WOLFEN - KAUFPREISE VON
EIGENHEIMEN UND WOHNUNGEN

In Bitterfeld-Wolfen pragen Lage und Energieeffizienz die Preisstruktur. Innerhalb der Stadt
variiert der Quadratmeterpreis, mit Spitzen in Muldestausee (1.500 €/m?) und moderaten
Preisen in Bitterfeld-Wolfen (1.116 €/m?). Trotz eines geringen Anstiegs von 2,1 % seit
2020 bleibt das Marktpotenzial durch die laufende Aufwertung stark. Die Stadt bietet
Investoren attraktive Einstiegspreise und langfristige Chancen.

Durchschnittlicher Kaufpreis 2024 und Wertveranderung zu 2020

Bitterfeld-Wolfen 1.116¢€ Anhalt-Bitterfeld 1=060€
*2,1% +8,5 %

Quelle Daten: PriceHubble Eigenheime (alleinstehend, Reihenhaus, Doppelhaus) & Wohnungen im Bestand sowie Neubau und Erstbezug nach Sanierung;
In grau markierten Gemeinden gab es nicht ausreichend Verkaufsdaten um Durchschnittspreise zu ermitteln.
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ENERGIEEFFIZIENTE IMMOBILIEN M
VERGLEICH

Einfamilienhauser

Energieeffiziente  Einfamilienhauser in
Bitterfeld-Wolfen bieten ein bemerkenswer-
tes Investitionspotenzial. Der Preisunter-
schied zwischen den Energieeffizienzklas-
sen ist signifikant: Wahrend Hauser der
Klasse A im Durchschnitt 2.791 €/m?2
kosten, sind weniger effiziente Klassen
deutlich gunstiger. Sanierungen konnen
nicht nur den Wohnkomfort steigern, son-
dern auch langfristig den Immobilienwert
erhohen, da energieeffiziente Hauser
zunehmend gefragt sind.

Wohnungen

Energieeffizienz spielt bei Wohnungen in
Bitterfeld-Wolfen eine entscheidende Rolle
fur den Kaufpreis. Die Unterschiede zwi-
schen den Energieeffizienzklassen sind
spurbar, wobei Wohnungen der Klassen C
bis E Preisunterschiede von bis zu 405 €/m?
aufweisen konnen. Investoren sollten die
energetische Sanierung als Chance zur
Wertsteigerung betrachten, denn energieef-
fiziente Objekte gewinnen zunehmend an
Bedeutung im Markt. Langfristige Renditen
sind durch Investitionen in nachhaltige
Immobilien zu erwarten.

Quadratmeterpreise nach Energieeffizienz
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Quelle Daten: PriceHubble Kaufpreise
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B Wohnungen Hauser im Bestand sowie Neubau und Erstbezug
nach Sanierung
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SOZIODEMOGRAFIE

Bitterfeld-Wolfen verzeichnete jlingst ein moderates Bevolkerungswachstum von 0,8 %,
was auf einen leichten Zuzug hindeutet. Trotz niedriger Kaufkraft von 24.339 € pro
Kopf bleibt das Immobilieninteresse aufgrund attraktiver Preise stabil. Regionale
Unterschiede, wie in Muldestausee mit hoherer Kaufkraft, beeinflussen die Nachfrage
positiv und bieten Chancen fir Investitionen.

Bevolkerungsentwicklung Bevolkerungsveranderung
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Quelle Daten: PriceHubble,
Bertelsmann Stiftung, Infas360
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ALTERSSTRUKTUR UND EINKOMMEN

Bitterfeld-Wolfen zeichnet sich durch eine
diversifizierte Altersstruktur aus, wobei die
Gruppe der uber 65-Jahrigen mit 30,9 %
dominiert. Diese Altersverteilung konnte
zukunftig die Nachfrage nach barriere-
freien Wohnungen und altersgerechten
Wohnlosungen  steigern.  Gleichzeitig
bietet die wachsende Prasenz jungerer
Altersgruppen Potenzial fur moderne
Wohnkonzepte. Okonomisch ist die Stadt
durch eine breite Einkommensspanne
gepragt, wobei 31,4 % der Haushalte ein
Einkommen zwischen 1.500 und 2.500 €
haben. Diese Vielfalt schafft Raum fur
soziale Durchmischung und begunstigt
eine lebendige Quartiersentwicklung, die
Investitionen anzieht und langfristige
Chancen bietet.

Nettoeinkommen Altersstruktur
Grote Einkommensklasse Entwicklung seit 2020 GroRte Altersgruppe Entwicklung seit 2020
1.500 - 2.500 € +7,8 %p Uber 65 Jahre -0,4 %p
Monatliches Einkommen Altersgruppen
Unter 1.000 € [ 12,7 % 0-18 Jahre [ 128%
) %
1.000-1.500 € |E—_ 159 18-30 Jahre [ 90%
1.500-2.500 € N 31,4% -
30 - 45 Jahre - ,0 %
2.500-3.500 € [N 20,3%
3.500-5.000 € [N 134% 45-65 Jahre [N %
Uber5.000 € [l 64 % Uber 65 Jahre [N 309 %

Quelle: PriceHubble, Infas360
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TOP GEMEINDEN NACH PREISENTWICKLUNG

Gemeinde Durchschnittspreis pro m? Entwicklung seit 2020
Aken (Elbe) 842 € +40,4 %
Zerbst/Anhalt 1.069 € +34,0 %
Raguhn-Jelnitz 1.052 € +27,2 %
Muldestausee 1.500 € +19,0 %
Siudliches Anhalt 716 € +14,3 %
Kéthen (Anhalt) 975 € +9,4 %
Sandersdorf-Brehna 1.384 € +8,6 %
Bitterfeld-Wolfen 1.116 € +2,1 %
Osternienburger Land 724 € +1,8 %
Zorbig 1.230 € -24,8 %

Quelle Daten: PriceHubble; Nicht fiir alle Gemeinden konnten Anderungsraten berechnet werden.

Berit Schnelle, PlanetHome Regionalleiterin
Sachsen-Anhalt-Thuringen

Bitterfeld-Wolfen  steht fir Wandel,
Bodenstandigkeit und industrielle Pra-
gung. Der Immobilienmarkt ist noch
preisglnstig, bietet aber durch laufende
Strukturveranderungen  Potenzial  zur
Aufwertung. Fur mich ist Bitterfeld-
Wolfen ein Standort im Ubergang -
interessant fur Investoren mit Blick auf
langfristige Entwicklung und regionale
Vernetzung.
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PLANETHOME - [IHR PARTNER
RUND UM IMMOBILIEN

Die PlanetHome Group ist einer der flihrenden Immobiliendienstleister in Deutschland und
Osterreich mit den Kernbereichen Vermittlung und Finanzierung von Wohnimmobilien.

Es ist unser Anspruch Ihnen das beste Angebot und den optimalen Service beim Verkauf,
beim Kauf oder der Finanzierung lhrer Immobilie zu bieten. Das bedeutet fur uns konkret
die besten Konditionen und die hochste Beratungsqualitat bei maximalem Komfort vom
Anfang bis zum Ende unseres gemeinsamen Weges.

SIE MOCHTEN EINE IMMOBILIE KAUFEN, VERKAUFEN _ __ A

ODER FINANZIEREN?

Rufen Sie uns einfach an oder schreiben Sie uns.
Wir sind immer gerne flr Sie da.

Telefon: +49 89 76774-0

Email: info@planethome.com
Website: www.planethome.de

MOCHTEN SIE EIN ERSTKLASSIGES
VERKAUFSERGEBNIS IHRER IMMOBILIE ERZIELEN?

In unserer Akquisebroschire zeigen wir Ihnen, wie wir
den Wert Ihrer Immobilie ermitteln und passende Kaufer
finden - transparent und unverbindlich.

planethOme
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