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Sehr geehrte Interessentinnen und Interessenten,

es freut mich sehr, dass Sie sich fur die
Entwicklungen und Trends auf lhrem
regionalen Immobilienmarkt interessieren.
Gerade in bewegten Zeiten ist es wichtig,
sich auf fundierte Informationen statt auf
allgemeine Schlagzeilen zu verlassen.

Jede Immobilie ist einzigartig — genauso
wie die Menschen, die sie besitzen oder
erwerben mochten. Deshalb liefert Thnen
dieser Bericht gezielte Einblicke in die
aktuelle Marktsituation, Preisentwicklungen
und Nachfragetrends in lhrer Stadt. So
erhalten Sie eine verlassliche Grundlage fur
lhre Entscheidungsfindung.

Ob Sie uber den Verkauf lhrer Immobilie
nachdenken oder jemandem beratend zur
Seite stehen mochten — wir stehen Ihnen
mit unserer regionalen Expertise und
langjahrigen Erfahrung jederzeit gerne zur
Verfligung.

Ich winsche Ihnen viele wertvolle Erkennt-
nisse bei der Lektlre und viel Erfolg bei
lhrem weiteren Vorhaben.

lhr

Alexander Weissbach,
CSO




DIE STADT BRAUNSCHWEIG

Braunschweig, das Herz der Region zwischen Harz und Heide, ist ein bedeutender
Wissenschafts- und Technologiestandort mit rund 252.000 Einwohnern. Die Stadt vereint
urbanes Leben mit einer reichen kulturellen Tradition und bietet durch ihre zahlreichen
Grinflachen eine hohe Lebensqualitat. Als pulsierendes Zentrum von Forschung und
Innovation zieht Braunschweig Fachkrafte und Studierende gleichermalen an, was eine
konstante Nachfrage nach Wohnraum erzeugt.

Braunschweig auf einen Blick

& %

Einwohner: 252.066 Kaufpreisfaktor: Flache: 192,07 km?
Bevolkerungsdichte: 24.0
1.312 / km?

an (A
(o G/ Y

Groldte Altersgruppe: Wohneigentumsquote: Anteil Eigenheime:
45 - 65 Jahre 37.5% 451 %

FUr Immobilienkaufer bietet Braunschweig attraktive Perspektiven. Der Kaufpreisfaktor von
24 signalisiert ein ausgeglichenes Verhaltnis zwischen Kauf- und Mietpreisen, wahrend
eine Mietrendite von 4,2 % Kapitalanleger anspricht. Die Stadt zeigt sich zudem als
dynamischer Markt mit klarer Entwicklungsperspektive, getragen von einem starken
Wirtschaftsstandort.

Die breite Altersstruktur mit einem bedeutenden Anteil der 45- bis 65-Jahrigen sowie die
zentrale Lage in Niedersachsen machen Braunschweig zu einem bevorzugten Ort fur

Familien und Berufspendler. Die Mischung aus Mehrparteienhausern und Eigenheimen
schafft vielfaltige Investitionsmaglichkeiten fur Selbstnutzer und Anleger gleichermalen.

Quelle: PriceHubble, Infas360, Stand 31.12.2023; * Eigenheime wird hier als Sammelbegriff fir Ein- und Zweiparteienhduser verwendet
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Investoren
Marktentwicklung nutzen und in den Bau
oder Erwerb von Mehrparteienhausern

sollten die dynamische

investieren, um von stabilen
Mieteinnahmen ZU profitieren.
Gleichzeitig eroffnen sich durch die
bestehende Nachfrage auch
Gelegenheiten im Bereich
Wohneigentum. Die Mischung aus

urbanem Leben und hoher
Lebensqualitat macht Braunschweig zu
einem vielversprechenden Standort fur
Kapitalanleger und Selbstnutzer
gleichermalen.

Quelle: PriceHubble, Infas360

BRAUNSCHWEIG -

WOHNEIGENTUMSQUOTE

Der Immobilienmarkt in Braunschweig ist
gepragt von einem  dominierenden
Mietwohnungssektor, der aktuell 62,5 %
der Wohnverhaltnisse ausmacht. Diese
starke Mieterorientierung bietet Investoren
attraktive  Chancen im  Mietbereich,
insbesondere in Mehrparteienhausern, die
54,9 % der Immobilienstruktur darstellen.
Trotz des Ruckgangs der Mietquote seit
2020 besteht weiterhin ein erhebliches
Nachfragepotenzial nach Mietwohnungen,
das durch den starken Technologie- und
Wissenschaftsstandort der Stadt befeuert
wird.

Braunschweig

Hé&ufigste Wohnform Entwicklung seit 2020
Miete -4,8 %p

37,5%

Eigentum

62,5 %
Miete

Hé&ufigster Immobilientyp
Mehrparteienhauser

451 %
Eigenheime 5499%

Mehrpartei-
enhduser
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BRAUNSCHWEIG - KAUFPREISE VON
EIGENHEIMEN UND WOHNUNGEN

In Braunschweig bestimmen vor allem die Lage und Energieeffizienz die Immobilienpreise.
Wahrend die Innenstadt mit einem Quadratmeterpreis von 3.526 Euro zu den teureren
Stadtteilen zahlt, bieten Stadtteile wie Olper mit 2.270 Euro glnstigere Optionen. Die
stabilen Preise der letzten Jahre unterstreichen den dynamischen Marktcharakter der
Stadt.

Durchschnittlicher Kaufpreis 2024 und Wertveranderung zu 2020

: 2.
Braunschweig 853;€
11%
Quelle Daten: PriceHubble Eigenheime (freistehend, Reihenhaus,
Doppelhaus) & Wohnungen im Bestand sowie Neubau und Erstbezug
nach Sanierung; In grau markierten Stadtteilen gab es nicht ausreichend
Verkaufsdaten um Durchschnittspreise zu ermitteln.
Thune
Harxbiittel
Wenden Waggum 3600
Bienrode Hondelage
Watenbiittel
Veltenhof 3.400
Vslkenrode Kralenriede
Riihme Querum Dibbesdorf
Kanzlerfeld o ol o Schapen -3.200
Nordstadt Volkmarode
Lehndorf Ostliches Ringgebiet -3.000 E
Lamme] Riddagshausen ' a
2
=3
w
-2.800
Weststadt Viewegsgarten-Bebelhof
o Siidstadt
Timmerlah Ganens;:dlt- : Rautheim
elverode
IIHeidberg - 2.600
Stiddien .
Riiningen Mascherode
Geitelde = 5 2.400
Stdckheim
Leiferde
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BRAUNSCHWEIG - ENERGIEEFFIZIENTE
IMMOBILIEN IM VERGLEICH

Einfamilienhauser

Energieeffiziente  Einfamilienhauser in
Braunschweig zeigen ein  deutliches
Investitionspotenzial. Hohere Preise flr
bessere Energieklassen verdeutlichen die
Nachfrage nach nachhaltigen Immobilien.
Sanierungen  bieten  Wertsteigerungs-
chancen, da der Markt auf Energieeffizienz
setzt.  Kaufer bevorzugen effiziente
Gebaude, was den Trend zur Moderni-
sierung verstarkt und langfristig attraktive
Renditen verspricht.

Wohnungen

Energieeffizienz spielt bei Wohnungen in
Braunschweig eine zunehmend bedeutende
Rolle. Hohere Preise fur effizientere Klassen
reflektieren die Nachfrage nach
nachhaltigen Immobilien. Trotz alterer,
weniger effizienter Gebaude in zentralen
Lagen, bieten energetisch optimierte
Wohnungen attraktive Investitionsmaoglich-
keiten. Sie versprechen nicht nur lang-
fristige Wertsteigerungen, sondern auch
stabile Renditen, was sie flr Kapitalanleger
besonders interessant macht.

Quadratmeterpreise nach Energieeffizienz

4.000 1

3.000

2.000 A

1.000 1 Quelle Daten: PriceHubble Kaufpreise
Einfamilienhduser (freistehend,

0l Reihenhaus, Doppelhaus) & Wohnungen

A+ A B c D E F G H im Bestand sowie Neubau und Erstbezug

nach Sanierung
B Wohnungen Hauser
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BRAUNSCHWEIG - SOZIODEMOGRAFIE

Braunschweigs Bevolkerung wachst stetig und liegt aktuell bei etwa 252.000
Einwohnern. Die Stadt zieht aufgrund ihres Wissenschafts- und Technologiestandorts
kontinuierlich Zuzugler an, was die Nachfrage nach Wohnraum befllgelt. Die Kaufkraft
variiert stark zwischen den Stadtteilen, wobei Riddagshausen mit 46.505 Euro pro Kopf
fihrend ist. Diese Unterschiede beeinflussen Immobilienpreise und Investitions-
entscheidungen malfgeblich.

Bevolkerungsentwicklung Bevolkerungsveranderung

250,000 249:406 248.561 248.823 251.804 252.066 5,000 4 2081

200.000 20004

150.000 -
1.000 1

100.000 | o] e o

50.000 - -
-1.000 -845
= 2019 2020 2021 2022 2023 2020 2021 2022 2023

Kaufkraft in den Stadtteilen von Braunschweig

Be ivl eI Inroldey

45.000

Hﬁndelage

MAELRT
D [
Kralenriedl e

'Querum Dibbesdorf
‘\ 40.000
Volkmarode =
Schapen uc'l
Riddagshausen - Q
X o)
[
iewegsgarten-Bebelhof -30.000 TE
Heidberg - [Rautheim 3
Broitzen‘ %dstadt =
Stiddien A
: Riningen Mascherode 25.000
D Stickheim
Leiferde

Quelle Daten: PriceHubble,
Bertelsmann Stiftung, Infas360
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ALTERSSTRUKTUR UND EINKOMMEN

Nettoeinkommen

GroRte Einkommensklasse

1.500 - 2.500 €

Monatliches Einkommen

Unter 1.000 € [
1.000-1.500 € [N
1.500-2.500 € [N
2.500-3.500 € [N
3.500-5.000 € [N

Uber 5.000 € [N

Quelle: PriceHubble, Infas360

Entwicklung seit 2020
-4,3 %p

10,4 %
13,5%
23,5%
173 %
17,9 %

17,4 %

Braunschweig profitiert von einer stabilen
Wirtschaftsstruktur, die sich in einer
vielfaltigen Einkommensverteilung wider-
spiegelt. Ein signifikanter Anteil der
Haushalte, etwa 23,5 %, verflgt Uber ein
monatliches Nettoeinkommen zwischen
1.500 und 2.500 Euro. Gleichzeitig zeigt
sich eine wachsende Zahl hoherer
Einkommen, was auf wirtschaftlichen
Aufschwung und steigende Kaufkraft
hinweist. Die Altersstruktur ist
ausgewogen mit einem bedeutenden
Anteil der 45- bis 65-Jahrigen (25,4 %),
was eine stabile Nachfrage nach
Wohnraum fur Familien und Berufstatige
schafft.

Diese demografische Vielfalt fordert eine
soziale Durchmischung in den Quartieren
und bietet vielfaltige Investitionsmaoglich-
keiten in unterschiedlichen Preissegmen-
ten. Sowohl junge als auch etablierte
Haushalte finden passende Wohnange-
bote, was Braunschweig als attraktiven
Standort fur Selbstnutzer und Kapital-
anleger gleichermallen positioniert.

Altersstruktur

GroRte Altersgruppe Entwicklung seit 2020
45 - 65 Jahre -0,3 %p
Altersgruppen
0-18 Jahre 151 %
18 - 30 Jahre 17,5%
30 - 45 Jahre 20,9 %

45 - 65 Jahre 254 %

Uber 65 Jahre 211 %
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TOP STADTTEILE NACH
PREISENTWICKLUNG

Stadtteil Durchschnittspreis pro m? Entwicklung seit 2020
Melverode 3.644 € +36,9 %
Dibbesdorf 2.750 € +359 %

Gartenstadt 3.216 € +11,5%

Bienrode 2.872 € +10,0 %

Mascherode 3.225 € +7,2 %
Bevenrode 2.593 € +1,6 %
Innenstadt 3.526 € -0,5%

Broitzem 2.632 € -0,7 %

Gliesmarode 3.011 € -4,5 %

Lehndorf 2.755 € -4,6 %

Quelle Daten: PriceHubble; Nicht fiir alle Stadtteile konnten Anderungsraten berechnet werden.

Tobias Behnsen, PlanetHome
Regionalleiter Niedersachsen-Bremen

Braunschweig vereint Forschung,
Innovation und urbanes Leben. Die Stadt
profitiert von einem starken Technologie-
und Wissenschaftsstandort, was eine
konstante Nachfrage im Eigentums- und
Mietbereich  erzeugt. Fur mich st
Braunschweig ein dynamischer Markt mit
klarer Entwicklungsperspektive — getra-
gen von Know-how und Lebensqualitat.
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