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Wohnimmobilien/in
Esslingen am Neckar
(Landkreis Esslingen)




Sehr geehrte Interessentinnen und Interessenten,

es freut mich sehr, dass Sie sich fur die
Entwicklungen und Trends auf lhrem
regionalen Immobilienmarkt interessieren.
Gerade in bewegten Zeiten ist es wichtig,
sich auf fundierte Informationen statt auf
allgemeine Schlagzeilen zu verlassen.

Jede Immobilie ist einzigartig — genauso
wie die Menschen, die sie besitzen oder
erwerben mochten. Deshalb liefert Thnen
dieser Bericht gezielte Einblicke in die
aktuelle Marktsituation, Preisentwicklungen
und Nachfragetrends in lhrer Stadt. So
erhalten Sie eine verlassliche Grundlage fur
lhre Entscheidungsfindung.

Ob Sie uber den Verkauf lhrer Immobilie
nachdenken oder jemandem beratend zur
Seite stehen mochten — wir stehen Ihnen
mit unserer regionalen Expertise und
langjahrigen Erfahrung jederzeit gerne zur
Verfligung.

Ich winsche Ihnen viele wertvolle Erkennt-
nisse bei der Lektlre und viel Erfolg bei
lhrem weiteren Vorhaben.

lhr

Alexander Weissbach,
CSO




DIE STADT ESSLINGEN AM NECKAR

Esslingen am Neckar, eingebettet im Landkreis Esslingen, besticht durch seinen
historischen Charme und seine strategische Lage in der Nahe der Metropolregion
Stuttgart. Mit einer Bevolkerung von etwa 95.881 Einwohnern ist die Stadt nicht nur ein
bedeutender Wohnort, sondern auch ein attraktiver Wirtschaftsstandort. Die hohe
Bevolkerungsdichte und das solide Bevolkerungswachstum unterstreichen die anhaltende
Attraktivitat Esslingens.

Die Stadt bietet eine ausgewogene Mischung aus urbanem Leben und naturnaher
Umgebung, was sich in ihrer Lebensqualitat widerspiegelt.

Esslingen am Neckar auf einen Blick
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Groldte Altersgruppe: Wohneigentumsquote: Anteil Eigenheime:
45 - 65 Jahre 45,0 % 550 %

FUr Eigennutzer sind die zahlreichen Eigenheime attraktiv, wahrend Investoren von einem
stabilen Marktumfeld und einer Mietrendite von 3,9 % profitieren konnen. Der Kaufpreis-
faktor von 25,3 zeigt zudem ein nachhaltiges Investitionspotenzial.

Esslingen uberzeugt durch seine Kombination aus wirtschaftlicher Starke und hoher
Lebensqualitat. Diese Faktoren machen es zu einem gefragten Standort flr Familien und
Kapitalanleger gleichermalien und heben es als gefestigten Markt mit Substanz hervor. Der
Immobilienmarkt bietet somit attraktive Perspektiven sowohl fir den Erwerb von Wohnei-
gentum als auch fur Investitionen.

Quelle: PriceHubble, Infas360, Stand 31.12.2023; * Eigenheime wird hier als Sammelbegriff fir Ein- und Zweiparteienhduser verwendet
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ESSLINGEN AM NECKAR -
WOHNEIGENTUMSQUOTE

In Esslingen am Neckar dominiert der
Mietmarkt mit einem Anteil von 55 %,
was auf eine starke Nachfrage nach
Mietwohnungen hindeutet. Dies eroffnet
Investoren die Maoglichkeit, von einer
stabilen Mietrendite zu profitieren, insbe-
sondere in einem gefestigten Marktum-
feld. Der Landkreis Esslingen hingegen
zeigt eine hohere Eigentumsquote von
56,7 %, was die Attraktivitat fur Eigen-
nutzer unterstreicht.

Der Uberwiegende Anteil der Immobilien
sind Eigenheime, die sowohl fur Familien
als auch Kapitalanleger interessant sind.

Esslingen am Neckar Landkreis Esslingen
Haufigste Wohnform Entwicklung seit 2020  Haufigste Wohnform Entwicklung seit 2020
Miete -2,5 %p Eigentum +2,6 %p

Angesichts der Nahe zur
Metropolregion Stuttgart 45,0 % 433 %

Miete

. . .. Ei
bleibt das Potenzial fiir = 55,0 % 567 %
.- . S igentum
Immobilieninvestitionen
hoch. Investoren sollten
die Chance nutzen, in den
Mietmarkt ZU iﬂvestieren, Haufigster Immobilientyp Haufigster Immobilientyp
um von der hohen Nach- Eigenheime Eigenheime
frage und stabilen Rendi-
ten zu profitieren. SRt
450 % enhauser
N entneer 550%
genheime
752 %
Eigenheime

Quelle: PriceHubble, Infas360 plq nethome



ESSLINGEN AM NECKAR - KAUFPREISE VON
EIGENHEIMEN UND WOHNUNGEN

Lage bleibt der zentrale Treiber der Preisgestaltung in Esslingen am Neckar, erganzt durch
die Bedeutung von Energieeffizienz. Innerhalb der Stadt variieren die Preise erheblich:
Wahrend in zentralen Stadtteilen hohere Quadratmeterpreise dominieren, sind Randgebiete
erschwinglicher. Trotz einer leichten Preisstagnation bleibt der Markt stabil und attraktiv fur
Investitionen.

Durchschnittlicher Kaufpreis 2024 und Wertveranderung zu 2020

Sl 2 Landkreis Esslingen 3.805 €

Esslingen am
-0,3% -0,0 %

Neckar

Quelle Daten: PriceHubble Eigenheime (alleinstehend, Reihenhaus, Doppelhaus) & Wohnungen im Bestand sowie Neubau und Erstbezug nach Sanierung;
In grau markierten Gemeinden gab es nicht ausreichend Verkaufsdaten um Durchschnittspreise zu ermitteln.
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ESSLINGEN AM NECKAR ENERGIEEFFIZIENTE
IMMOBILIEN IM VERGLEICH

Einfamilienhauser

Energieeffizienz spielt eine entscheidende
Rolle bei Einfamilienhausern in Esslingen
am Neckar. Hauser mit hohen Energieef-
fizienzklassen erzielen tendenziell hohere
Verkaufspreise, was das Investitionspoten-
zial in energetische Sanierungen unterstrei-
cht. Eine Verbesserung der Energieeffizienz
kann den Immobilienwert erheblich steigern
und das Interesse von Kaufern erhohen.
Dies spiegelt den Trend wider, dass Kaufer
zunehmend energieeffiziente Immobilien
nachfragen, um langfristige Kosteneinspa-
rungen zu realisieren.

Wohnungen

Energieeffizienz ist ein bedeutender Faktor
im  Wohnungsmarkt von Esslingen am
Neckar. Wohnungen mit besseren Energie-
effizienzklassen erzielen hohere Quadrat-
meterpreise, was das Interesse von
Investoren an energetischen Sanierungen
weckt. Diese Investitionen konnen langfris-
tig nicht nur die Betriebskosten senken,
sondern auch den Wiederverkaufswert stei-
gern. Trotz schwankender Preisunterschie-
de zwischen den Klassen bleibt der Markt
stabil, was attraktive Renditechancen
bietet.

Quadratmeterpreise nach Energieeffizienz
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Quelle Daten: PriceHubble Kaufpreise
0- Einfamilienhauser (freistehend,
A+ A B C D E F G H Reihenhaus, Doppelhaus) & Wohnungen

im Bestand sowie Neubau und Erstbezug
nach Sanierung

I Wohnungen Hauser
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ESSLINGEN AM NECKAR -
SOZIODEMOGRAFIE

Esslingen am Neckar verzeichnet ein stetiges Bevolkerungswachstum von 3,4 % seit
2020, was auf eine hohe Attraktivitat der Stadt hinweist. Trotz regionaler Kaufkraft-
unterschiede bleibt die Nachfrage stabil, insbesondere in einkommensstarkeren
Gebieten. Diese Trends fordern eine robuste Preisentwicklung und machen Esslingen
zu einem gefragten Markt fur Investoren und Familien.

Bevolkerungsentwicklung Bevolkerungsveranderung
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Kaufkraft in den Stadten und Gemeinden von Esslingen
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ALTERSSTRUKTUR UND EINKOMMEN

Nettoeinkommen

GroRte Einkommensklasse Entwicklung seit 2020

1.500 - 2.500 € -4,1 %p

Monatliches Einkommen

Unter 1.000 € [l 77%
1.000-1.500 € [N 103 %
1.500-2.500 € [N 23,9 %
2.500-3.500 € [N 16,0 %
3.500-5.000 € [N 20,7 %

Uber 5.000 € [N 213%

Quelle: PriceHubble, Infas360

Esslingen am Neckar zeichnet sich durch
eine vielfaltige Einkommensstruktur aus,
die unterschiedliche Wohnbedurfnisse
unterstitzt. Mit einem hohen Anteil an
Haushalten im Einkommensbereich von
1.500 bis 2.500 Euro bietet die Stadt ein
breites Spektrum an erschwinglichen
Wohnmaglichkeiten. Gleichzeitig zeigt der
Landkreis einen signifikanten Anteil von
Haushalten mit Uber 5.000 Euro Einkom-
men, was auf eine starke wirtschaftliche
Basis hindeutet.

Die Altersverteilung ist ausgewogen, mit
einem dominierenden Anteil der 45- bis
65-Jahrigen. Diese demografische Struk-
tur beeinflusst den Wohnungsmarkt
positiv. und schafft Nachfrage nach
familienfreundlichem ~ Wohnraum  und
altersgerechten Immobilien. Diese soziale
Durchmischung fordert die Entwicklung
vielfaltiger Quartiere und starkt das Poten-
zial  fur  Investitionen  sowohl in
Mietwohnungen als auch in Eigenheime.

Altersstruktur

GroRte Altersgruppe Entwicklung seit 2020
45 - 65 Jahre -0,4 %p
Altersgruppen
0-18 Jahre 172 %
18 - 30 Jahre 14,7 %
30 - 45 Jahre 20,4 %

45 - 65 Jahre 27,8 %

Uber 65 Jahre 199 %
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TOP GEMEINDEN NACH PREISENTWICKLUNG

Gemeinde Durchschnittspreis pro m? Entwicklung seit 2020
Neckartailfingen 4.279 € +43,8 %
Holzmaden 4,095 € +37.4 %
Weilheim an der Teck 3.788 € +13,6 %
Unterensingen 4.017 € +8,1 %
Kéngen 3.781 € +50 %
Neuffen 3.613 € +4,3 %
Wernau (Neckar) 3.754 € +4,2 %
Notzingen 3.474 € +4,2 %
Neckartenzlingen 3.245 € +4,0 %
Nurtingen 3.627 € +3,0 %

Quelle Daten: PriceHubble; Nicht fiir alle Gemeinden konnten Anderungsraten berechnet werden.

Adrian Pelka, PlanetHome Regionalleiter
Rhein-Neckar-Baden

Esslingen verbinde ich mit historischem
Charme, wirtschaftlicher Starke und attrak-
tiver Nahe zur Metropolregion Stuttgart.
Der Immobilienmarkt ist gepragt von hoher
Nachfrage, besonders im Eigennutzer-
segment. Fur mich ist Esslingen ein gefes-
tigter Markt mit Substanz — interessant fur
Kapitalanleger und Familien gleicherma-
Ben.
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PLANETHOME - [IHR PARTNER
RUND UM IMMOBILIEN

Die PlanetHome Group ist einer der flihrenden Immobiliendienstleister in Deutschland und
Osterreich mit den Kernbereichen Vermittlung und Finanzierung von Wohnimmobilien.

Es ist unser Anspruch Ihnen das beste Angebot und den optimalen Service beim Verkauf,
beim Kauf oder der Finanzierung lhrer Immobilie zu bieten. Das bedeutet fur uns konkret
die besten Konditionen und die hochste Beratungsqualitat bei maximalem Komfort vom
Anfang bis zum Ende unseres gemeinsamen Weges.

SIE MOCHTEN EINE IMMOBILIE KAUFEN, VERKAUFEN _ __ A

ODER FINANZIEREN?

Rufen Sie uns einfach an oder schreiben Sie uns.
Wir sind immer gerne flr Sie da.

Telefon: +49 89 76774-0

Email: info@planethome.com
Website: www.planethome.de

MOCHTEN SIE EIN ERSTKLASSIGES
VERKAUFSERGEBNIS IHRER IMMOBILIE ERZIELEN?

In unserer Akquisebroschire zeigen wir Ihnen, wie wir
den Wert Ihrer Immobilie ermitteln und passende Kaufer
finden - transparent und unverbindlich.

planethOme
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