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Sehr geehrte Interessentinnen und Interessenten,

es freut mich sehr, dass Sie sich fur die
Entwicklungen und Trends auf |hrem
regionalen Immobilienmarkt interessieren.
Gerade in bewegten Zeiten ist es wichtig,
sich auf fundierte Informationen statt auf
allgemeine Schlagzeilen zu verlassen.

Jede Immobilie ist einzigartig — genauso
wie die Menschen, die sie besitzen oder
erwerben mochten. Deshalb liefert Thnen
dieser Bericht gezielte Einblicke in die
aktuelle Marktsituation, Preisentwicklungen
und Nachfragetrends in lhrer Stadt. So
erhalten Sie eine verlassliche Grundlage fur
Ihre Entscheidungsfindung.

Ob Sie uber den Verkauf lhrer Immobilie
nachdenken oder jemandem beratend zur
Seite stehen mochten — wir stehen Ihnen
mit unserer regionalen Expertise und
langjahrigen Erfahrung jederzeit gerne zur
Verfuigung.

Ich winsche Ihnen viele wertvolle Erkennt-
nisse bei der Lektlre und viel Erfolg bei
lhrem weiteren Vorhaben.

lhr

Alexander Weissbach,
CSO




DIE STADT FULDA

Fulda, im Herzen Hessens gelegen, beeindruckt mit seiner charmanten Mischung aus
Tradition und Moderne. Mit Uber 70.000 Einwohnern und einer Flache von 103,59 km?
bietet die Stadt eine einladende Umgebung flr Familien, Berufstatige und Investoren
gleichermalien. Die zentrale Lage in Deutschland, umgeben von malerischen Landschaften
und einer gut ausgebauten Infrastruktur, macht Fulda zu einem attraktiven Wohn- und
Arbeitsort.

Die Lebensqualitat in Fulda ist hoch: Die Stadt besticht durch ihre historische Altstadt,
vielfaltige kulturelle Angebote und ein breites Spektrum an Freizeitmaoglichkeiten.
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Fulda auf einen Blick

Einwohner: 70.366 Kaufpreisfaktor: Flache: 103,59 km?
Bevolkerungsdichte: 2472
679 / km?

an (A
(o G/ Y

Groldte Altersgruppe: Wohneigentumsquote: Anteil Eigenheime:
45 - 65 Jahre 41,0 % 26,7 %

Wirtschaftlich zeigt sich Fulda dynamisch mit einem kontinuierlichen Bevolkerungs-
wachstum von 3,5 % seit 2020. Diese Entwicklung spiegelt die positive wirtschaftliche Lage
wider und steigert das Investitionspotenzial.

FUr Eigennutzer bietet Fulda eine angenehme Wohnatmosphare mit einer guten Balance
zwischen urbanem Leben und landlicher Ruhe. Kapitalanleger profitieren von stabilen
Mietrenditen von 4,1 % und einem Kaufpreisfaktor von 24,2. Die Stadt ist bekannt fir ihre
nachhaltige Entwicklung und bietet ein gesundes Preisniveau, was Fulda zu einem idealen
Standort fur langfristige Investitionen macht.

Quelle: PriceHubble, Infas360, Stand 31.12.2023; * Eigenheime wird hier als Sammelbegriff fir Ein- und Zweiparteienhduser verwendet
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FULDA -
WOHNEIGENTUMSQUOTE

Die Eigentumsstruktur in Fulda ist durch
eine starkere Prasenz des Mietmarktes
gepragt, wobei 59 % der Haushalte zur
Miete wohnen. Dies eroffnet Investoren
attraktive Moglichkeiten, da die Nachfra-
ge nach Mietwohnungen hoch bleibt. Die
Stadt bietet eine ideale Umgebung fur
Kapitalanleger, die von stabilen Renditen
profitieren mochten. Mit einem deut-
lichen Anteil von 73,3 % an Mehrparteien-
hausern ist Fulda ein vielversprechender
Standort fur Investitionen in Mietwoh-
nungen.

e . s . e B

Stadt Fulda Landkreis Fulda

Haufigste Wohnform Entwicklung seit 2020  Haufigste Wohnform Entwicklung seit 2020

Miete -4,2 %p Eigentum +0,8 %p
Gleichzeitig zeigt der Land-
kreis  Fulda mit einer %1.0% 439%
hoheren  Eigentumsquote 59,0% bl
von 56,1 % ein anderes Bild, e
was eine Diversifizierung
von  Investitionsstrategien
ermoglicht. Anleger sollten  Haufigster Immobilientyp Haufigster Immobilientyp
den Fokus auf den Ausbau Mehrparteienhduser Mehrparteienhduser
und die Modernisierung von
Mehrparteienhdusern legen, i e e
um das Potenzial dieses
dynamischen Marktes opti-
mal zu nutzen. 733% 732%
Mehrpartei- Mehrpartei-

Quelle: PriceHubble, Infas360
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FULDA - KAUFPREISE
VON EIGENHEIMEN UND WOHNUNGEN

Lage, Energieeffizienz und Ausstattung bleiben die Haupttreiber der Immobilienpreise in
Fulda. Die Stadt zeigt bemerkenswerte Preisunterschiede zwischen den Stadtteilen:
Wahrend Kunzell mit 3.091 €/m? an der Spitze steht, sind die Preise in Eichenzell
moderater. Trotz einer stabilen Entwicklung mit einem Anstieg von 5,4 % seit 2020 bleibt
das Marktumfeld in Fulda attraktiv fur Kaufer und Investoren.

Durchschnittlicher Kaufpreis 2024 und Wertveranderung zu 2020

Stadt Fulda 2.838 € Landkreis Fulda 2
+5,4 % +1,4 %

Quelle Daten: PriceHubble Eigenheime (alleinstehend, Reihenhaus, Doppelhaus) & Wohnungen im Bestand sowie Neubau und Erstbezug nach Sanierung;
In grau markierten Gemeinden gab es nicht ausreichend Verkaufsdaten um Durchschnittspreise zu ermitteln.
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FULDA - ENERGIEEFFIZIENTE IMMOBILIEN
IM VERGLEICH

Einfamilienhauser

Energieeffiziente Einfamilienhauser in Fulda
bieten ein bemerkenswertes Investitions-
potenzial. Hohere Energieeffizienzklassen
korrelieren oft mit hoheren Kaufpreisen,
was auf gesteigertes Interesse seitens der
Kaufer hinweist. Investitionen in
energetische Sanierungen konnen den
Immobilienwert erheblich  steigern und
somit langfristige Renditen sichern. Diese
Entwicklung unterstreicht die Bedeutung
von Energieeffizienz im aktuellen Markt-
trend und bietet Chancen fur Investoren, die
nachhaltige Anlagen suchen.

Wohnungen

Energieeffiziente Wohnungen in Fulda
zeigen deutliche Preisunterschiede je nach
Effizienzklasse. Hohere Effizienzklassen
sind oft mit hoheren Preisen verbunden,
was das Interesse an nachhaltigem
Wohnen widerspiegelt. Investoren profi-
tieren von potenziell hoheren Renditen
durch energetische Sanierungen, die den
Immobilienwert steigern konnen. Fulda
bietet somit interessante Moglichkeiten fur
Investitionen in energieeffizienten Wohn-
raum.

Quadratmeterpreise nach Energieeffizienz
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Quelle Daten: PriceHubble Kaufpreise
0- Einfamilienhauser (freistehend,
A B C D E F H Reihenhaus, Doppelhaus) & Wohnungen

im Bestand sowie Neubau und Erstbezug
nach Sanierung

I Wohnungen Hauser
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FULDA - SOZIODEMOGRAFIE

Fuldas Bevolkerung wachst kontinuierlich und liegt aktuell bei Gber 70.000 Einwohnern,
was eine dynamische Entwicklung im Vergleich zu anderen Stadten zeigt. Die Kaufkraft
variiert stark, mit Kinzell an der Spitze. Diese Unterschiede beeinflussen die Nachfrage
und Preise auf dem Immobilienmarkt, wodurch sich attraktive Chancen flr Investoren
bieten.

Bevolkerungsentwicklung Bevolkerungsveranderung
68.635 67.980 68.462 69.968 70.366 - 1.506
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Kaufkraft in den Stadten und Gemeinden von Fulda
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Quelle Daten: PriceHubble,
Bertelsmann Stiftung, Infas360



FULDA - ALTERSSTRUKTUR UND
EINKOMMEN

Fulda prasentiert sich wirtschaftlich
solide, mit einer signifikanten Einkom-
mensgruppe im Bereich von 1.500 bis
2.500 Euro, die 28,7 % der Bevolkerung
ausmacht. Die Altersstruktur zeigt eine
Dominanz der 45- bis 65-Jahrigen mit
einem Anteil von 26,8 %, was auf eine
stabile Nachfrage nach Eigenheimen und
familienfreundlichem Wohnraum hinweist.
Die soziale Durchmischung ist durch ein
breites Einkommensspektrum gewahrleis-
tet, das vielfaltige Wohnmaoglichkeiten fur
unterschiedliche Bedurfnisse bietet. Diese
heterogene Struktur fordert eine ausgewo-
gene Quartiersentwicklung und schafft ein
attraktives Umfeld sowohl fir junge
Familien als auch fur Kapitalanleger.

Nettoeinkommen Altersstruktur
Grote Einkommensklasse Entwicklung seit 2020 GroRte Altersgruppe Entwicklung seit 2020
1.500 - 2.500 € -0,8 %p 45 - 65 Jahre +0,2 %p
Monatliches Einkommen Altersgruppen
Unter 1.000 € [ 82% 0-18Jahre [N 174 %
1.000-1.500 € [ 95% 18-30 Jahre [N 17.8%
1.500-2.500 € N 28,7 % -
30 - 45 Jahre - 9 %
2.500-3.500 € [N 18,6 %
3.500-5.000 € | 175% 45-65sahre [ e
Uber 5.000 € [N 17,5% Uber 65 Jahre [N 20,1 %

Quelle: PriceHubble, Infas360
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TOP GEMEINDEN NACH PREISENTWICKLUNG

Gemeinde Durchschnittspreis pro m? Entwicklung seit 2020
Bad Salzschlirf 1.960 € +38,4 %
Gersfeld (Rhon) 2311 € +16,7 %
Flieden 2.469 € +13,9 %
Kiinzell 3.091 € +10,6 %
Grofenlider 2.468 € +9,5 %
Eichenzell 2.804 € +5,6 %
Eiterfeld 1.866 € +5,6 %
Fulda 2.838 € +54 %
Hinfeld 2130 € +0,9 %
Tann (Rhon) 1.688 € -23%

Quelle Daten: PriceHubble; Nicht fiir alle Gemeinden konnten Anderungsraten berechnet werden.

Marcel Schmitt, PlanetHome Regionalleiter
Hessen

Fulda bietet fur mich Stabilitat, zentrale
Lage und ein gesundes Preisniveau. Die
Stadt wachst stetig — sowohl wirtschaft-
lich, als auch demografisch. Fur mich ist
Fulda ein idealer Standort fur nachhaltige
Entwicklung. Besonders fir Kapitalanle-
ger und Familien ist der Markt interes-
sant.
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