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Sehr geehrte Interessentinnen und Interessenten,

es freut mich sehr, dass Sie sich fur die
Entwicklungen und Trends auf lhrem
regionalen Immobilienmarkt interessieren.
Gerade in bewegten Zeiten ist es wichtig,
sich auf fundierte Informationen statt auf
allgemeine Schlagzeilen zu verlassen.

Jede Immobilie ist einzigartig — genauso
wie die Menschen, die sie besitzen oder
erwerben mochten. Deshalb liefert Thnen
dieser Bericht gezielte Einblicke in die
aktuelle Marktsituation, Preisentwicklungen
und Nachfragetrends in lhrer Stadt. So
erhalten Sie eine verlassliche Grundlage fur
lhre Entscheidungsfindung.

Ob Sie uber den Verkauf lhrer Immobilie
nachdenken oder jemandem beratend zur
Seite stehen mochten — wir stehen Ihnen
mit unserer regionalen Expertise und
langjahrigen Erfahrung jederzeit gerne zur
Verfligung.

Ich  wlnsche |hnen viele wertvolle
Erkenntnisse bei der Lektlre und viel
Erfolg bei Ihrem weiteren Vorhaben.

lhr

Alexander Weissbach,
CSO
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DIE STADT GERA

Gera, die drittgrofte Stadt Thuringens, Uberzeugt mit einer einzigartigen Mischung aus
Tradition und Moderne. Mit einer Flache von 152,35 km? und einer Bevolkerung von knapp
95.000 Einwohnern bietet Gera eine entspannte Lebensweise, die durch ihre zentrale Lage
in  Thuringen besonders attraktiv. wird. Die Stadt punktet mit einem lebendigen
Kulturangebot und grtiinen Oasen, die zur hohen Lebensqualitat beitragen.

Wirtschaftlich zeigt sich Gera dynamisch und zukunftsorientiert.

Gera auf einen Blick
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Einwohner: 94.847 Kaufpreisfaktor: Flache: 152,35 km?
Bevolkerungsdichte: 15,1
623 / km?
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GroBte Altersgruppe: Wohneigentumsquote: Anteil Eigenheime:
Uber 65 Jahre 25,0 % 14,7 %

Die Nahe zu Wirtschaftszentren wie Leipzig und Jena starkt die lokale Wirtschaft und bietet
zahlreiche Arbeitsmoglichkeiten. Der Immobilienmarkt in Gera profitiert von moderaten
Preisen und einem Kaufpreisfaktor von 15,1, was sowohl Eigennutzern als auch
Kapitalanlegern interessante Chancen eroffnet.

Mit einer Mietrendite von 6,6 % zahlt Gera zu den renditestarksten Stadten Deutschlands.
Die Nachfrage nach Wohnraum wird durch die gute Infrastruktur und die Anbindung an

grolRere Stadte zusatzlich gefordert. Gera ist somit nicht nur ein Ort zum Leben, sondern
auch ein attraktiver Standort flr nachhaltige Investitionen.

Quelle: PriceHubble, Infas360, Stand 31.12.2023; * Eigenheime wird hier als Sammelbegriff fir Ein- und Zweiparteienhduser verwendet
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GERA -

WOHNEIGENTUMSQUOTE

Zudem sind die Immobilienpreise in
Gera im Vergleich zu anderen deutschen
Stadten moderat, was zusatzliche
Anreize fur Investitionen schafft. Die
zentrale Lage und gute Anbindung an
Wirtschaftszentren wie Leipzig und Jena
verstarken das  Nachfragepotenzial
weiter.

Investoren sollten daher den Fokus auf
gut gelegene Mietobjekte legen, um von
der stabilen Nachfrage und den
attraktiven Renditen zu profitieren.

Quelle: PriceHubble, Infas360

In Gera dominiert der Mietmarkt mit
einem Anteil von 75 %, was auf ein
grolRes Potenzial fur Investoren hinweist,
die in Mietobjekte investieren mochten.
Der Uberwiegende Teil der Immobilien
sind Mehrparteienhauser, die 85,3 % des
Bestands ausmachen. Dies deutet darauf
hin, dass Gera besonders attraktiv fur
Investitionen in Mietwohnungen ist, da
die Nachfrage nach diesen Objekten hoch
bleibt.

Die hohe Mieterquote bietet Kapitalan-
legern die Chance, von stabilen
Mieteinnahmen zu profitieren.

Kreisfreie Stadt Gera

Hé&ufigste Wohnform Entwicklung seit 2020
Miete -3,4 %p

25,0 %

Eigentum

75,0 %
Miete

Hé&ufigster Immobilientyp
Mehrparteienhauser

147 %

Eigenheime

853 %
Mehrpartei-
enhauser
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GERA - KAUFPREISE VON EIGENHEIMEN

UND WOHNUNGEN

Die Immobilienpreise in Gera variieren deutlich je nach Stadtteil. Spitzenpreise finden sich
in  Roppisch und Frankenthal,
Hauptpreistreiber sind. Der durchschnittliche Kaufpreis pro Quadratmeter liegt bei
attraktiven 1.106 €, was im bundesweiten Vergleich moderat ist. Die stabilen Markttrends
und das kontinuierliche Wachstum der letzten Jahre machen Gera zu einem
vielversprechenden Standort fUr Investitionen.

wo die zentrale Lage und Energieeffizienz die

Durchschnittlicher Kaufpreis 2024 und Wertveranderung zu 2020

Kreisfreie Stadt 1.106 €
Gera +19,6 %
Quelle Daten: PriceHubble Eigenheime (freistehend, Reihenhaus,
Doppelhaus) & Wohnungen im Bestand sowie Neubau und Erstbezug
nach Sanierung; In grau markierten Stadtteilen gab es nicht ausreichend
Verkaufsdaten um Durchschnittspreise zu ermitteln.
Aga Hermsdorf
Roben Sollimnitz
Cretzschwitz 1.700
Hain 1.600
Langenberg
Stublach Bieblach
Ting  Bieblach-Ost -1.500
Milbitz/ Thieschitz//Rubitz
ol
SETdiZ Trebnitz -1.400 L
Untermhaus Leumnitz o
Ernsee Innenstadt -1.300 g‘
Frankenthal Naulitz ' =
iidh hﬁ L
Scheubengrobsdorf Stidhang/#Zschippern
Y Thrinitz -1.200
Pforten
Durrenebersdorf =
Langengrobs‘dorf : . 1.100
\ usan Kaimberg
Windischenbernsdorf Taubenpreskeln
WeiBig 1.000
liebschwitz
Falka 900
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GERA - ENERGIEEFFIZIENTE IMMOBILIEN IM
VERGLEICH

Einfamilienhauser

Energieeffizienz gewinnt bei Einfamilien-
hausern in Gera an Bedeutung. Hohere
Preise werden fur Immobilien mit besseren
Energieeffizienzklassen erzielt, was auf das
steigende Umweltbewusstsein und die
langfristige  Kosteneinsparung  zurick-
zuftihren ist. Sanierungen bieten
erhebliches Wertsteigerungspotenzial, da
energieeffiziente  Hauser  zunehmend
gefragt sind und attraktive Investitions-
chancen fur Kaufer darstellen.

Wohnungen

Energieeffizienz ist ein entscheidender
Faktor im Wohnungsmarkt von Gera.
Wohnungen mit besseren Energieeffizienz-
klassen konnen hohere Preise erzielen, da
sie langfristig niedrigere Betriebskosten
bieten. Fur Investoren sind solche Objekte
attraktiv, da sie potenziell hohere Renditen
versprechen. In Innenstadtlagen  sind
jedoch altere, weniger effiziente Gebaude
oft teurer, was bei der Investitions-
entscheidung berucksichtigt werden sollte.

Quadratmeterpreise nach Energieeffizienz

2.000 A

1.500 4

1.000 4

5001 Quelle Daten: PriceHubble Kaufpreise
Einfamilienhduser (freistehend,

0 Reihenhaus, Doppelhaus) & Wohnungen

A B c D E F G H im Bestand sowie Neubau und Erstbezug

nach Sanierung
B Wohnungen Hauser
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GERA - SOZIODEMOGRAFIE

Gera verzeichnet ein beeindruckendes Bevolkerungswachstum von 3 % seit 2020, was
auf einen positiven Zuzugstrend hindeutet. Die Kaufkraft variiert stark zwischen den
Stadtteilen; in Windischenbernsdorf liegt sie bei tiber 50.000 €, wahrend sie in anderen
Teilen deutlich niedriger ist. Diese Unterschiede beeinflussen die Nachfrage und
Preisentwicklung, wobei gefragte Gebiete von steigenden Immobilienwerten profitieren.

Bevolkerungsentwicklung Bevolkerungsveranderung
100.0009 93125 92.126 91.368 93.634 94.847 2.266
2.000 -
80.000 -
1.213
60.000 1.000 .
40.000 A 0
20.000 A . -
-1.000 - 2960 <758
= 2019 2020 2021 2022 2023 2020 2021 2022 2023

Kaufkraft in den Stadtteilen von Gera

Aga Hermsdorf

Roben 'Solimnitz 50.000

Cretzschwitz

Hain 45.000
Langenberg  Répsen

Stublach,  pjeblach-0st
Milbitz/ Thieschitz/Rubitz -40.000

‘Roséhi.itz' Trebnitz
4 . Untermha'l?sl‘~

Innenstadt Naulitz -35.000
L itz
Schel‘jb‘e@obsdqrf r guml"u‘

1 \
Frankenthal' Debschwitz -30.000

Durrenebersdorf,

Kaufkraft pro Kopf in Euro

25.000

Liebschwitz  Falka 20.000

Quelle Daten: PriceHubble,
Bertelsmann Stiftung, Infas360
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GERA - ALTERSSTRUKTUR UND
EINKOMMEN

Geras wirtschaftliche Struktur ist gepragt
von einem stabilen Einkommensniveau,
wobei die grolite Gruppe der Haushalte
uber ein Einkommen von 1.500 bis 2.500 €
verfugt. Diese okonomische Grundlage
fordert eine vielfaltige Nachfrage nach
Wohnraum, sowohl bei jungen Familien
als auch bei alteren Generationen. Die
Altersverteilung zeigt einen hohen Anteil
an Einwohnern Uber 65 Jahre, was den
Bedarf an altersgerechten Wohnlosungen
verstarkt. Die soziale Durchmischung in
Gera wird durch die Verflgbarkeit von
Immobilien in unterschiedlichen Preis-
segmenten  unterstutzt, was  eine
ausgewogene Quartiersentwicklung
ermaoglicht und das Nachfragepotenzial in
allen Marktsegmenten sichert.

Nettoeinkommen Altersstruktur
Grote Einkommensklasse Entwicklung seit 2020 GroRte Altersgruppe Entwicklung seit 2020
1.500 - 2.500 € +2,6 %p Uber 65 Jahre -0,1 %p
Monatliches Einkommen Altersgruppen
Unter 1.000 € [ 132% 0-18 Jahre (I 149 %
1.000-1.500 €  |E—_ 184 % 18-30 Jahre [N 10,2%
1.500-2.500 € N 31,1% e
30 - 45 Jahre - ,6 %
2.500-3.500 € [N 159 %
3.500-5.000 € [N 138 % 45-65 Jahre [N 283%
Uber5.000 € [N 76% Uber 65 Jahre [N 30,0 %

Quelle: PriceHubble, Infas360
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TOP STADTTEILE NACH
PREISENTWICKLUNG

Stadtteil Durchschnittspreis pro m? Entwicklung seit 2020
Frankenthal 1.682 € +56,6 %
Dirrenebersdorf 1.106 € +24,7 %
Untermhaus 1.000 € +14,0 %
Stidhang/ Zschippern 879 € +13,4 %
Windischenbernsdorf 955 € +11,5%
Milbitz/ Thieschitz/ Rubitz 1.069 € +7,7 %

Quelle Daten: PriceHubble; Nicht fiir alle Stadtteile konnten Anderungsraten berechnet werden.

Berit Schnelle, PlanetHome Regionalleiterin
Sachsen-Anhalt-Thuringen

Gera bietet Stabilitat, eine zentrale Lage
in Thdringen und ein vergleichsweise
attraktives  Preisniveau. Die  Stadt
verzeichnet eine stetige Entwicklung,
sowohl wirtschaftlich als auch
infrastrukturell. Fir mich ist Gera ein
idealer ~ Standort  fur  nachhaltige
Investitionen und Lebensqualitat.
Besonders  flr Kapitalanleger und
Familien bietet der Immobilienmarkt gute
Chancen, da die Preise im bundesweiten
Vergleich noch moderat sind und die
Nachfrage durch die gute Anbindung an
grolRere Stadte wie Leipzig und Jena
unterstitzt wird.
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PLANETHOME - [IHR PARTNER
RUND UM IMMOBILIEN

Die PlanetHome Group ist einer der flihrenden Immobiliendienstleister in Deutschland und
Osterreich mit den Kernbereichen Vermittlung und Finanzierung von Wohnimmobilien.

Es ist unser Anspruch Ihnen das beste Angebot und den optimalen Service beim Verkauf,
beim Kauf oder der Finanzierung lhrer Immobilie zu bieten. Das bedeutet fur uns konkret
die besten Konditionen und die hochste Beratungsqualitat bei maximalem Komfort vom
Anfang bis zum Ende unseres gemeinsamen Weges.

SIE MOCHTEN EINE IMMOBILIE KAUFEN, VERKAUFEN _ __ A

ODER FINANZIEREN?

Rufen Sie uns einfach an oder schreiben Sie uns.
Wir sind immer gerne flr Sie da.

Telefon: +49 89 76774-0

Email: info@planethome.com
Website: www.planethome.de

MOCHTEN SIE EIN ERSTKLASSIGES
VERKAUFSERGEBNIS IHRER IMMOBILIE ERZIELEN?

In unserer Akquisebroschire zeigen wir Ihnen, wie wir
den Wert Ihrer Immobilie ermitteln und passende Kaufer
finden - transparent und unverbindlich.
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