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Auswirkung auf die Immobilienpreise
ENERGIEEFFIZIENZ



Sehr geehrte Interessentinnen und Interessenten,
es freut mich sehr, dass Sie sich für die
Entwicklungen und Trends auf Ihrem
regionalen Immobilienmarkt interessieren.
Gerade in bewegten Zeiten ist es wichtig,
sich auf fundierte Informationen statt auf
allgemeine Schlagzeilen zu verlassen.‌

Jede Immobilie ist einzigartig – genauso
wie die Menschen, die sie besitzen oder
erwerben möchten. Deshalb liefert Ihnen
dieser Bericht gezielte Einblicke in die
aktuelle Marktsituation, Preisentwicklungen
und Nachfragetrends in Ihrer Stadt. So
erhalten Sie eine verlässliche Grundlage für
Ihre Entscheidungsfindung.‌

Ob Sie über den Verkauf Ihrer Immobilie
nachdenken oder jemandem beratend zur
Seite stehen möchten – wir stehen Ihnen
mit unserer regionalen Expertise und
langjährigen Erfahrung jederzeit gerne zur
Verfügung.

Ich wünsche Ihnen viele wertvolle Erkennt-
nisse bei der Lektüre und viel Erfolg bei
Ihrem weiteren Vorhaben.

Ihr
Alexander Weissbach,
CSO



Region

DIE STADT GIESSEN

Gießen auf einen Blick

Gießen, eine aufstrebende Stadt mit knapp 95.000 Einwohnern, besticht durch ihre
einzigartige Kombination aus akademischem Flair und wirtschaftlicher Dynamik. Die Stadt
ist geprägt von ihrer renommierten Universität und einer lebendigen jungen Bevölkerung,
die fast 30 % der Bewohner ausmacht. Diese demografische Struktur fördert nicht nur ein
dynamisches Stadtleben, sondern auch einen anhaltenden Bedarf an Wohnraum.

Mit einer beeindruckenden Bevölkerungswachstumsrate von 5,4 % seit 2020 zeigt Gießen
eine bemerkenswerte Anziehungskraft.

Dies spiegelt sich auch in der Nachfrage nach Wohnraum wider, die durch den hohen
Anteil an Mietwohnungen von über 70 % unterstrichen wird. Für Investoren bieten sich hier
lukrative Möglichkeiten: Mit einer soliden Mietrendite von 4,5 % und einem Kaufpreisfaktor
von 22,4 präsentiert sich Gießen als attraktiver Standort für Kapitalanlagen.

Die Lebensqualität in Gießen wird durch hervorragende Infrastruktur, gute Verkehrsan-
bindungen und zahlreiche Freizeitmöglichkeiten abgerundet. Die Stadt vereint das Beste
aus urbanem Leben und naturnaher Umgebung, was sie sowohl für Eigennutzer als auch
für Investoren zu einem begehrten Immobilienstandort macht. Das stetige Wachstum und
die stabile Marktumgebung versprechen langfristiges Investitionspotenzial.

Einwohner: 94.996
Bevölkerungsdichte:

1.305 / km²

Anteil Eigenheime:
42,2 %

Fläche: 72,78 km²

Größte Altersgruppe:
18 - 30 Jahre

Kaufpreisfaktor:
22,4

Wohneigentumsquote:
29,5 %

Quelle: PriceHubble, Infas360, Stand 31.12.2023; * Eigenheime wird hier als Sammelbegriff für Ein- und Zweiparteienhäuser verwendet



Stadt

In Gießen dominiert der Mietmarkt mit
einem Anteil von 70,5 %, was auf eine
hohe Nachfrage nach Mietwohnungen
hinweist. Dies schafft eine attraktive
Ausgangssituation für Investoren, die von
der stabilen Mietnachfrage profitieren
können. Mehrparteienhäuser sind die
vorherrschende Immobilienform, was
dem typischen städtischen Wohnungsan-
gebot entspricht.

Investitionsmöglichkeiten ergeben sich
insbesondere im Mietsegment, wo
aufgrund des hohen Bedarfs und der
lebendigen, jungen Bevölkerung kontinu-
ierlich Nachfrage besteht.

GIESSEN -
WOHNEIGENTUMSQUOTE

Mit einer soliden Infra-
struktur und der Anzie-
hungskraft als Universi-
tätsstadt bietet Gießen
ein stabiles Umfeld für
Kapitalanleger. Die niedri-
ge Eigentumsquote eröf-
fnet Chancen für den
Ausbau des Eigentums-
wohnungsmarktes.

Quelle: PriceHubble, Infas360

Landkreis GießenStadt Gießen



Stadt Gießen 3.177 €

Durchschnittlicher Kaufpreis 2024 und Wertveränderung zu 2020 

Landkreis Gießen

Quelle Daten: PriceHubble Eigenheime (alleinstehend, Reihenhaus, Doppelhaus) & Wohnungen im Bestand sowie Neubau und Erstbezug nach Sanierung;
In grau markierten Gemeinden gab es nicht ausreichend Verkaufsdaten um Durchschnittspreise zu ermitteln.

GIESSEN - KAUFPREISE VON 
EIGENHEIMEN UND WOHNUNGEN
In Gießen sind die Immobilienpreise stark von der Lage und Energieeffizienz der Objekte
geprägt. Die Innenstadt zählt zu den gefragtesten Gebieten mit den höchsten Preisen. In
den äußeren Stadtteilen variieren die Preise deutlich, was auf unterschiedliche Nachfrage
und Standortattraktivität zurückzuführen ist. Die Preisentwicklung zeigt sich stabil, wobei
besonders energieeffiziente Immobilien gefragt sind. Mit einem durchschnittlichen
Verkaufspreis von 3.177 Euro pro Quadratmeter bleibt Gießen ein attraktiver Markt für
Investoren und Eigennutzer gleichermaßen.

+2,6 %
2.609 €
+8,7 %



Quelle Daten: PriceHubble Kaufpreise
Einfamilienhäuser (freistehend,

Reihenhaus, Doppelhaus) & Wohnungen
im Bestand sowie Neubau und Erstbezug

nach Sanierung

Energieeffizienz spielt bei Einfamilienhäu-
sern in Gießen eine bedeutende Rolle.
Häuser mit besserer Energieeffizienz
erzielen tendenziell höhere Preise, was das
Interesse an Investitionen in energetische
Sanierungen steigert. Solche Maßnahmen
können nicht nur den Wohnkomfort
erhöhen, sondern auch den Marktwert der
Immobilie nachhaltig steigern. Das wach-
sende Bewusstsein für umweltfreundliches
Wohnen führt zu einer steigenden Nach-
frage nach energieeffizienten Immobilien,
was positive Markttrends befeuert.

GIESSEN - ENERGIEEFFIZIENTE
IMMOBILIEN IM VERGLEICH

Energieeffizienz hat einen signifikanten
Einfluss auf die Preisgestaltung von
Wohnungen in Gießen. Wohnungen der
Klasse A erzielen Spitzenpreise, während
Klassen mit niedrigerer Effizienz, wie E und
G, deutlich preiswerter sind. Für Investoren
bieten energieeffiziente Wohnungen attrak-
tive Renditechancen, da sie sowohl in der
Vermietung als auch beim Wiederverkauf
höhere Einnahmen versprechen. Der Fokus
auf Energieeffizienz wird zunehmend
wichtiger, um die Wertstabilität zu sichern.

Quadratmeterpreise nach Energieeffizienz

Einfamilienhäuser

Wohnungen



Bevölkerungsentwicklung

Quelle Daten: PriceHubble,
Bertelsmann Stiftung, Infas360

GIESSEN - SOZIODEMOGRAFIE
Gießen verzeichnet ein starkes Bevölkerungswachstum von 5,4 % seit 2020, was die
Nachfrage nach Wohnraum anheizt. Trotz einer relativ niedrigen Kaufkraft von
durchschnittlich 21.276 Euro pro Kopf im Stadtgebiet bleibt Gießen dank seiner
akademischen Ausrichtung und regionalen Anbindung attraktiv. Die regionale Kaufkraft
variiert erheblich, was sich auf die Preisentwicklung in verschiedenen Stadtteilen
auswirkt.

Bevölkerungsveränderung

Kaufkraft in den Städten und Gemeinden von Gießen



Stadt

Gießen zeichnet sich durch eine dyna-
mische Altersstruktur aus, mit fast 30 %
der Bevölkerung im Alter von 18 bis 30
Jahren. Diese junge Bevölkerungsgruppe
treibt die Nachfrage nach Mietwohnungen
und modernen Wohnlösungen an. Gleich-
zeitig ist die Einkommensverteilung in
Gießen vielfältig, wobei der größte Anteil
der Haushalte ein Nettoeinkommen
zwischen 1.500 und 2.500 Euro aufweist.
Diese Vielfalt fördert eine soziale Durch-
mischung und unterstützt die Entwicklung
lebendiger Quartiere. Die Kombination aus
junger Bevölkerung und vielfältiger Ein-
kommensstruktur schafft ein starkes
Nachfragepotenzial, das Investitionen in
verschiedene Wohnsegmente attraktiv
macht.

Quelle: PriceHubble, Infas360

GIESSEN - ALTERSSTRUKTUR UND
EINKOMMEN

AltersstrukturNettoeinkommen



TOP GEMEINDEN NACH PREISENTWICKLUNG

Marcel Schmitt, PlanetHome Regionalleiter
Hessen

Gießen verbinde ich mit wissenschaft-
licher Ausrichtung, wachsendem Wohn-
raumbedarf und guter regionaler Vernet-
zung. Die Stadt zieht ein junges,
vielfältiges Publikum an – getragen von
Universität und medizinischem Umfeld.
Für mich ist Gießen ein stabiler Markt
mit Perspektive und einer gesunden
Mischung aus Forschung, Wohnen und
Naherholung.

Quelle Daten: PriceHubble; Nicht für alle Gemeinden konnten Änderungsraten berechnet werden.
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Die PlanetHome Group ist einer der führenden Immobiliendienstleister in Deutschland und
Österreich mit den Kernbereichen Vermittlung und Finanzierung von Wohnimmobilien.

Es ist unser Anspruch Ihnen das beste Angebot und den optimalen Service beim Verkauf,
beim Kauf oder der Finanzierung Ihrer Immobilie zu bieten. Das bedeutet für uns konkret
die besten Konditionen und die höchste Beratungsqualität bei maximalem Komfort vom
Anfang bis zum Ende unseres gemeinsamen Weges.

PLANETHOME - IHR PARTNER 
RUND UM IMMOBILIEN

Telefon: +49 89 76774-0 
Email: info@planethome.com
Website: www.planethome.de

SIE MÖCHTEN EINE IMMOBILIE KAUFEN, VERKAUFEN
ODER FINANZIEREN?

Rufen Sie uns einfach an oder schreiben Sie uns. 
Wir sind immer gerne für Sie da. 

MÖCHTEN SIE EIN ERSTKLASSIGES
VERKAUFSERGEBNIS IHRER IMMOBILIE ERZIELEN?
In unserer Akquisebroschüre zeigen wir Ihnen, wie wir
den Wert Ihrer Immobilie ermitteln und passende Käufer
finden - transparent und unverbindlich.


