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Sehr geehrte Interessentinnen und Interessenten,

es freut mich sehr, dass Sie sich fur die
Entwicklungen und Trends auf lhrem
regionalen Immobilienmarkt interessieren.
Gerade in bewegten Zeiten ist es wichtig,
sich auf fundierte Informationen statt auf
allgemeine Schlagzeilen zu verlassen.

Jede Immobilie ist einzigartig — genauso
wie die Menschen, die sie besitzen oder
erwerben mochten. Deshalb liefert Thnen
dieser Bericht gezielte Einblicke in die
aktuelle Marktsituation, Preisentwicklungen
und Nachfragetrends in lhrer Stadt. So
erhalten Sie eine verlassliche Grundlage fur
lhre Entscheidungsfindung.

Ob Sie Uber den Verkauf Ihrer Immobilie
nachdenken oder jemandem beratend zur
Seite stehen mochten — wir stehen Ihnen
mit unserer regionalen Expertise und
langjahrigen Erfahrung jederzeit gerne zur
Verfuigung.

Ich  wlnsche |hnen viele wertvolle
Erkenntnisse bei der Lektlre und viel
Erfolg bei Ihrem weiteren Vorhaben.

lhr

Alexander Weissbach,
CSO




DIE STADT HEIDE

Heide, die charmante Stadt im Kreis Dithmarschen, besticht durch ihre einzigartige Lage
und Lebensqualitat. Mit rund 22.467 Einwohnern bietet sie eine harmonische Mischung
aus stadtischem Komfort und naturnaher Umgebung, gepragt von der Nahe zur Nordsee.
Die Stadt ist ein beliebter Standort fur Alters- und Ferienwohnsitze, was ihre Beliebtheit bei
Eigennutzern und Investoren gleichermalien unterstreicht.

Die demografische Struktur Heides ist vielfaltig, wobei die Altersgruppe der 45- bis 65-
Jahrigen den grof3ten Anteil ausmacht.

Heide auf einen Blick
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Groldte Altersgruppe: Wohneigentumsquote: Anteil Eigenheime:
45 - 65 Jahre 49,6 % 60,9 %

Die Bevolkerung zeigt ein beeindruckendes Wachstum von 4,6 % seit 2020, was auf die
Attraktivitat als Wohnort hinweist. Wirtschaftlich punktet Heide mit stabilen Mietrenditen
von 5,1 %, einem Kaufpreisfaktor von 19,4 und einem Median-Verkaufspreis von 2.200 €
pro Quadratmeter.

FUr Kapitalanleger eroffnet sich hier ein Markt mit wertstabiler Perspektive. Die
verbreitetste Wohnform sind Eigenheime, die 60,9 % der Immobilien ausmachen und eine
solide Investitionsmoglichkeit darstellen. Insgesamt bietet Heide sowohl fur Eigennutzer
als auch fur Investoren lukrative Chancen in einer idyllischen Umgebung.

Quelle: PriceHubble, Infas360, Stand 31.12.2023; * Eigenheime wird hier als Sammelbegriff fir Ein- und Zweiparteienhduser verwendet
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HEIDE -
WOHNEIGENTUMSQUOTE

In Heide zeigt sich ein interessantes Bild
im Hinblick auf die Eigentumsstruktur.
Wahrend in der Stadt selbst der
Mietmarkt mit einem Anteil von 50,4 %
dominiert, ist im Kreis Dithmarschen das
Eigentum mit 619 % weit verbreitet.
Diese Diskrepanz zwischen Stadt und
Kreis  bietet Investoren vielfaltige
Moglichkeiten zur strategischen Aus-
richtung ihrer Investments.

Die hohe Nachfrage nach Eigenheimen,
die 60,9 % der Immobilien in Heide
ausmachen, deutet auf ein attraktives
Potenzial fur Kapitalanleger hin,
insbesondere im Bereich von Alters- und
Ferienwohnsitzen.

Stadt Heide Dithmarschen

Haufigste Wohnform Entwicklung seit 2020  Haufigste Wohnform Entwicklung seit 2020
Miete -5,5 %p Eigentum +0,5 %p

Die stabile Eigentums-

quote im Kreis und die 19.6% ik et
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der Region als Wohnort ERCeifO
unterstreichen die wert-
stabile Perspektive des
Marktes_ Haufigster Immobilientyp Haufigster Immobilientyp
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Quelle: PriceHubble, Infas360 plq nethome



HEIDE - KAUFPREISE VON EIGENHEIMEN
UND WOHNUNGEN

Die Lage spielt in Heide eine entscheidende Rolle bei der Preisbildung, wobei auch
Energieeffizienz zunehmend an Bedeutung gewinnt. Die Kaufpreise variieren stark
innerhalb der Stadt: Wahrend der Medianpreis bei 2.200 € pro Quadratmeter liegt, sind in
begehrten Lagen wie Busum Preise bis zu 3.914 € moglich. Der Markt zeigt stabile
Wertsteigerungen und bietet sowohl fur Eigennutzer als auch Investoren attraktive

Chancen.

Durchschnittlicher Kaufpreis 2024 und Wertveranderung zu 2020

Stadt Heide

Quelle Daten: PriceHubble Eigenheime (alleinstehend, Reihenhaus, Doppelhaus) & Wohnungen im Bestand sowie Neubau und Erstbezug nach Sanierung;

2.200 €

+28,0 % Dithmarschen

In grau markierten Gemeinden gab es nicht ausreichend Verkaufsdaten um Durchschnittspreise zu ermitteln.
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HEIDE - ENERGIEEFFIZIENTE IMMOBILIEN
IM VERGLEICH

Einfamilienhauser

Energieeffizienz gewinnt bei Einfamilien-
hausern in  Heide zunehmend an
Bedeutung. Hohere Preise werden flr
energieeffiziente Immobilien erzielt, was
Investitionen in energetische Sanierungen
besonders lohnenswert macht. Der Markt
zeigt eine verstarkte Nachfrage nach
effizienteren  Objekten, die langfristig
Wertsteigerungspotenzial  bieten.  Dies
schafft  attraktive  Gelegenheiten  fur
Kapitalanleger und Eigennutzer gleicher-
malden.

Wohnungen

Energieeffizienz ist im Wohnungsmarkt von
Heide ein bedeutender Faktor, der die Kauf-
preise mafigeblich beeinflusst. Wohnungen
mit einer besseren Energieeffizienzklasse
erzielen hohere Verkaufspreise, was auf die
wachsende Nachfrage nach nachhaltigen
Immobilien  hinweist.  Fur  Investoren
bedeutet dies attraktive Renditechancen,
insbesondere  bei  der energetischen
Sanierung bestehender Objekte, um den
Wert und die Rentabilitat zu steigern.

Quadratmeterpreise nach Energieeffizienz
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Quelle Daten: PriceHubble Kaufpreise
0- Einfamilienhauser (freistehend,
A+ c D E F G H Reihenhaus, Doppelhaus) & Wohnungen

im Bestand sowie Neubau und Erstbezug
nach Sanierung
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HEIDE - SOZIODEMOGRAFIE

Heide verzeichnet ein beeindruckendes Bevolkerungswachstum von 4,6 % seit 2020,
was die Stadt als attraktiven Wohnort bestatigt. Die Kaufkraft in der Region zeigt
deutliche Unterschiede; wahrend Wallen mit dber 62.000 € pro Kopf an der Spitze steht,
liegt Heide bei etwa 30.000 €. Diese Vielfalt spiegelt sich in der Nachfrage wider und
beeinflusst die Immobilienpreise positiv.
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Kaufkraft in den Stadten und Gemeinden von Dithmarschen
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HEIDE - ALTERSSTRUKTUR UND
EINKOMMEN

Heide  zeichnet sich  durch eine
ausgewogene Einkommensstruktur aus,
wobei die grote Einkommensgruppe
zwischen 1.500 € und 2.500 € liegt. Diese
wirtschaftliche  Vielfalt  schafft ein
robustes Fundament fur den Immobilien-
markt und fordert eine breite Nachfrage.
Die Altersverteilung zeigt einen hohen
Anteil der 45- bis 65-Jahrigen, was auf ein
stabiles Nachfragepotenzial fur Alters-
wohnsitze hinweist. Gleichzeitig bietet die
Prasenz jungerer Gruppen Chancen fur
Familienwohnungen  und  langfristige
Investitionen. Die soziale Durchmischung
in Heide unterstutzt die Quartiersent-
wicklung und sorgt fur attraktive
Wohnbedingungen in allen Stadtteilen.

Nettoeinkommen Altersstruktur
Grote Einkommensklasse Entwicklung seit 2020 GroRte Altersgruppe Entwicklung seit 2020
1.500 - 2.500 € +3,5 %p 45 - 65 Jahre -0,7 %p
Monatliches Einkommen Altersgruppen
Unter 1.000 € [l 6,4 % 0-18 Jahre [N 148 %
1.000-1.500 € [N 16,3 % 18-30 Jahre [ 17,9%
1.500-2.500 € [N 24,7 %
30-45 Jahre [ 15,6 %
2.500-3.500 € [N 233 %
3.500-5.000 € [ 1% 45-65Janre [N S
Uber 5.000 € [N 182% Uber 65 Jahre [N 24,4 %

Quelle: PriceHubble, Infas360
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TOP GEMEINDEN NACH PREISENTWICKLUNG

Gemeinde Durchschnittspreis pro m? Entwicklung seit 2020
Wesselburen 2.098 € +749 %
Sankt Michaelisdonn 1.976 € +70,6 %
Friedrichskoog 2.726 € +44,9 %
Burg (Dithmarschen) 1.939 € +38,2 %
Heide 2.200 € +28,9 %
Brunsbiittel 1.712 € +20,5 %
Westerdeichstrich 3.262 € +18,6 %
Marne 1.616 € +15,5 %
Meldorf 1.762 € +15,1 %
Biisum 3914 € +9,2 %

Quelle Daten: PriceHubble; Nicht fiir alle Gemeinden konnten Anderungsraten berechnet werden.

Jan Neumann, PlanetHome Regionalleiter
Nord-Ostsee-Region

Heide und der Kreis Dithmarschen steht
fur mich fur Natur, Ruhe und Nachfrage
im Ferien- und Alterswohnsitzbereich. Die
Region gewinnt durch ihre Nahe zur
Nordsee an Beliebtheit. Fir mich ist der
Kreis ein  Markt mit wertstabiler
Perspektive. Besonders Kapitalanleger
finden hier interessante Ansatze.
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PLANETHOME - [IHR PARTNER
RUND UM IMMOBILIEN

Die PlanetHome Group ist einer der flihrenden Immobiliendienstleister in Deutschland und
Osterreich mit den Kernbereichen Vermittlung und Finanzierung von Wohnimmobilien.

Es ist unser Anspruch Ihnen das beste Angebot und den optimalen Service beim Verkauf,
beim Kauf oder der Finanzierung lhrer Immobilie zu bieten. Das bedeutet fur uns konkret
die besten Konditionen und die hochste Beratungsqualitat bei maximalem Komfort vom
Anfang bis zum Ende unseres gemeinsamen Weges.

SIE MOCHTEN EINE IMMOBILIE KAUFEN, VERKAUFEN _ __ A

ODER FINANZIEREN?

Rufen Sie uns einfach an oder schreiben Sie uns.
Wir sind immer gerne flr Sie da.

Telefon: +49 89 76774-0

Email: info@planethome.com
Website: www.planethome.de

MOCHTEN SIE EIN ERSTKLASSIGES
VERKAUFSERGEBNIS IHRER IMMOBILIE ERZIELEN?

In unserer Akquisebroschire zeigen wir Ihnen, wie wir
den Wert Ihrer Immobilie ermitteln und passende Kaufer
finden - transparent und unverbindlich.

planethOme
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