KAUFPREISE
Aktuelle Kauf- und Mietpreise in Ingolstadt
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Sehr geehrte Interessentinnen und Interessenten,

es freut mich sehr, dass Sie sich fur die
Entwicklungen und Trends auf lhrem
regionalen Immobilienmarkt interessieren.
Gerade in bewegten Zeiten ist es wichtig,
sich auf fundierte Informationen statt auf
allgemeine Schlagzeilen zu verlassen.

Jede Immobilie ist einzigartig — genauso
wie die Menschen, die sie besitzen oder
erwerben mochten. Deshalb liefert Thnen
dieser Bericht gezielte Einblicke in die
aktuelle Marktsituation, Preisentwicklungen
und Nachfragetrends in lhrer Stadt. So
erhalten Sie eine verlassliche Grundlage fur
lhre Entscheidungsfindung.

Ob Sie uber den Verkauf lhrer Immobilie
nachdenken oder jemandem beratend zur
Seite stehen mochten — wir stehen Ihnen
mit unserer regionalen Expertise und
langjahrigen Erfahrung jederzeit gerne zur
Verfligung.

Ich winsche Ihnen viele wertvolle Erkennt-
nisse bei der Lektlre und viel Erfolg bei
lhrem weiteren Vorhaben.

lhr

Alexander Weissbach,
CSO




DIESTADT INGOLSTADT

Ingolstadt, eine der dynamischsten Stadte Bayerns, beeindruckt nicht nur durch ihre reiche
Geschichte und kulturelle Vielfalt, sondern auch als florierender Wirtschaftsstandort. Mit
rund 142.000 Einwohnern und einer Flache von 133 km? bietet die Stadt eine harmonische
Mischung aus stadtischem Leben und landlichem Charme. Die wirtschaftliche Starke
Ingolstadts wird maligeblich von der Automobilindustrie getragen, was sich positiv auf die
Lebensqualitat und das Investitionsklima auswirkt.

Ingolstadt auf einen Blick
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Groldte Altersgruppe: Wohneigentumsquote: Anteil Eigenheime:
45 - 65 Jahre 38,8 % 62,4 %

Die Stadt besticht durch eine hohe Nachfrage nach Wohnraum, begunstigt durch ein
Bevolkerungswachstum von knapp 4 % seit 2020. Fur Eigennutzer bietet Ingolstadt
vielfaltige Wohnmaoglichkeiten mit einer ausgepragten Eigentumsquote und einem hohen
Anteil an Eigenheimen. Investoren profitieren von stabilen Kaufpreisfaktoren und
attraktiven Mietrenditen.

Besonders hervorzuheben ist die hohe Marktattraktivitat Ingolstadts. Der Immobilienmarkt
zeigt sich robust mit einem medianen Verkaufspreis von etwa 4.452 € pro Quadratmeter.

Diese Stabilitat in Verbindung mit dem Potenzial fur wirtschaftliche Diversifizierung macht
Ingolstadt zu einem vielversprechenden Standort fur langfristige Investitionen.

Quelle: PriceHubble, Infas360, Stand 31.12.2023; * Eigenheime wird hier als Sammelbegriff fir Ein- und Zweiparteienhduser verwendet
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INGOLSTADT -
WOHNEIGENTUMSQUOTE

In Ingolstadt dominiert der Mietmarkt mit
einem Anteil von 61,2 %, was auf eine
starke Nachfrage nach Mietwohnungen
hinweist. Dies  bietet  Investoren
ausgezeichnete Chancen, da eine stabile
Nachfrage nach  Mietobjekten  zu
erwarten ist. Gleichzeitig zeigt der
Immobilienmarkt mit 62,4 % einen hohen
Anteil an Eigenheimen, was das Potenzial

fur langfristige Wertsteigerungen
unterstreicht. Diese Struktur eroffnet
vielfaltige Investitionsmoglichkeiten:

Wahrend Eigentumer von Ein- und
Zweifamilienhausern von einem stabilen
Marktumfeld profitieren konnen, bleibt
der Mietwohnungsmarkt eine

Kreisfreie Stadt Ingolstadt

Hé&ufigste Wohnform Entwicklung seit 2020
Miete +2,4 %p

attraktive Option fur Kapitalanleger, 38,8 %
. . . .. . Eigentum
die auf solide Mietertrage abzielen.
Fur Investoren empfiehlt es sich, 61,2%
. . AP . . Miete
die Diversifizierung ihrer Portfolios
in Betracht zu ziehen und sowohl in
Eigenheime als auch in Mehrpar-
teienhauser zu investieren. Haufigster Immobilientyp
Eigenheime
37,6 %
Mehrpartei-
enh&user
62,4 %
Eigenheime

Quelle: PriceHubble, Infas360
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INGOLSTADT - KAUFPREISE VON
EIGENHEIMEN UND WOHNUNGEN

Ingolstadts Immobilienpreise werden stark durch die Lage beeinflusst, wobei zentrale
Stadtteile wie Unterhaunstadt und Zuchering Nord Spitzenpreise von bis zu 5.760 € pro
Quadratmeter erzielen. Die Energieeffizienz gewinnt zunehmend an Bedeutung und
beeinflusst die Preisstruktur. Insgesamt zeigt sich der Markt stabil mit moderaten

Preissteigerungen, was Ingolstadt zu einem attraktiven Investitionsstandort macht.

Durchschnittlicher Kaufpreis 2024 und Wertveranderung zu 2020

Kreisfreie Stadt
Ingolstadt

Pettenhofen

Miihlhausen

Irgertsheim

Friedrichshofen

4.452 €

+1,0 %

Quelle Daten: PriceHubble Eigenheime (freistehend, Reihenhaus,
Doppelhaus) & Wohnungen im Bestand sowie Neubau und Erstbezug

nach Sanierung; In grau markierten Stadtteilen gab es nicht ausreichend

Verkaufsdaten um Durchschnittspreise zu ermitteln.
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INGOLSTADT - ENERGIEEFFIZIENTE
IMMOBILIEN IM VERGLEICH

Einfamilienhauser

Die Energieeffizienz spielt bei Einfamilien-
hausern in Ingolstadt eine bedeutende
Rolle. Effizientere Hauser erzielen oft
hohere Preise, was das Investitionspoten-
zial fur Sanierungen unterstreicht. Die
Nachfrage nach energieeffizienten Immo-
bilien steigt, da Kaufer sowohl Kostener-
sparnisse als auch langfristige Wertsteige-
rungen schatzen. Energetische Verbes-
serungen bieten daher eine attraktive
Maoglichkeit zur Wertsteigerung.

Wohnungen

Energieeffizienz spielt bei Wohnungen in
Ingolstadt eine zunehmend wichtige Rolle.
Effizientere  Wohnungen, insbesondere in
den Klassen A und B, erzielen tendenziell
hohere Preise, was Investoren attraktive
Renditemoglichkeiten bietet. Obwohl altere
Gebaude oft weniger effizient sind, kom-
pensieren zentrale Lagen diesen Nachteil
durch hohe Nachfrage. Investitionen in
energetische Sanierungen konnen lang-
fristig Wertsteigerungen fordern und die
Attraktivitat des Immobilienportfolios er-
hohen.

Quadratmeterpreise nach Energieeffizienz

6.000 A

5.000 4

4.000 1

3.000 1

2.000

Quelle Daten: PriceHubble Kaufpreise

Einfamilienhduser (freistehend,

Reihenhaus, Doppelhaus) & Wohnungen

A+ A B I D E F G H im Bestand sowie Neubau und Erstbezug
nach Sanierung

1.000 4

B Wohnungen Hauser
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INGOLSTADT - SOZIODEMOGRAFIE

Ingolstadt verzeichnet ein dynamisches Bevolkerungswachstum von 3,9 % seit 2020,
was die Nachfrage nach Wohnraum weiter antreibt. Die Kaufkraft variiert stark
zwischen den Stadtteilen, mit Spitzenwerten im Piusviertel. Diese Unterschiede
beeinflussen die Preisentwicklung und schaffen vielfaltige Chancen fur Investoren und
Eigennutzer, um vom robusten Markt zu profitieren.

Bevolkerungsentwicklung Bevolkerungsveranderung
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Kaufkraft in den Stadtteilen von Ingolstadt
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Quelle Daten: PriceHubble,
Bertelsmann Stiftung, Infas360
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ALTERSSTRUKTUR UND EINKOMMEN

Nettoeinkommen

GroRte Einkommensklasse

1.500 - 2.500 €

Monatliches Einkommen

Unter 1.000 € [
1.000-1.500 € [
1.500-2.500 € [N
2.500-3.500 € [N
3.500-5.000 € [N

Uber 5.000 € [N

Quelle: PriceHubble, Infas360

Entwicklung seit 2020

+1,2 %p

72%

10,3 %
239 %
17,5%
20,3 %
20,9 %

Ingolstadt ist wirtschaftlich stark durch
die Automobilindustrie gepragt, was sich
in einer hohen Kaufkraft und stabilen
Einkommensverteilung widerspiegelt. Die
groldte  Einkommensgruppe liegt im
Bereich von 1.500 bis 2.500 € wahrend der
Anteil der Haushalte mit Einkommen uber
3.500 € stetig wachst, was die Nachfrage
nach hochwertigem Wohnraum antreibt.
Die Altersstruktur zeigt eine Dominanz der
45- bis 65-Jahrigen, was auf einen
stabilen  Markt flGr  Familien- und
Seniorenwohnungen  hinweist.  Diese
demo-grafische Vielfalt fordert eine
soziale Durchmischung und begunstigt
die Entwicklung lebendiger Quartiere, die
sowohl fur junge als auch flr etablierte
Haushalte attraktiv sind.

Altersstruktur

GroRte Altersgruppe Entwicklung seit 2020
45 - 65 Jahre -0,7 %p
Altersgruppen
0-18 Jahre 17,6 %
18 - 30 Jahre 152 %
30 - 45 Jahre 219 %

45 - 65 Jahre 26,7 %

Uber 65 Jahre 187 %
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TOP STADTTEILE NACH
PREISENTWICKLUNG

Stadtteil Durchschnittspreis pro m? Entwicklung seit 2020
Altstadt Nordost 5.202 € +31,8 %
HerschelstralRe 4106 € +28,5 %
Unterhaunstadt 5.385 € +25,7 %
Zuchering Nord 5.760 € +251%
Kothau 4,948 € +21,2%
Hundszell 4.790 € +16,3 %
Im Freihofl 4.446 € +129 %
Oberhaunstadt 4.310 € +8,8 %
Zuchering Siid 4,705 € +8,6 %
Hollerstauden 4,424 € +8,2 %

Quelle Daten: PriceHubble; Nicht fiir alle Stadtteile konnten Anderungsraten berechnet werden.

Jens Schmidt, PlanetHome Regionalleiter
Bayern Nord

Ingolstadt ist ein technologisch gepragter
Standort mit hochwertigem Wohnungs-
bestand und klarer Zielgruppe. Die Stadt
bietet wirtschaftliche Starke, getragen vor
allem von der Automobilindustrie. Zwar
ist eine gewisse Marktsensibilitat durch
die starke Branchenausrichtung zu spu-
ren, dennoch bleibt Ingolstadt attraktiv —
mit Potenzial fur eine stabile Entwicklung
bei wachsender Diversifizierung.
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