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Sehr geehrte Interessentinnen und Interessenten,
es freut mich sehr, dass Sie sich für die
Entwicklungen und Trends auf Ihrem
regionalen Immobilienmarkt interessieren.
Gerade in bewegten Zeiten ist es wichtig,
sich auf fundierte Informationen statt auf
allgemeine Schlagzeilen zu verlassen.‌

Jede Immobilie ist einzigartig – genauso
wie die Menschen, die sie besitzen oder
erwerben möchten. Deshalb liefert Ihnen
dieser Bericht gezielte Einblicke in die
aktuelle Marktsituation, Preisentwicklungen
und Nachfragetrends in Ihrer Stadt. So
erhalten Sie eine verlässliche Grundlage für
Ihre Entscheidungsfindung.‌

Ob Sie über den Verkauf Ihrer Immobilie
nachdenken oder jemandem beratend zur
Seite stehen möchten – wir stehen Ihnen
mit unserer regionalen Expertise und
langjährigen Erfahrung jederzeit gerne zur
Verfügung.

Ich wünsche Ihnen viele wertvolle Erkennt-
nisse bei der Lektüre und viel Erfolg bei
Ihrem weiteren Vorhaben.

Ihr
Alexander Weissbach,
CSO



Region

DIE STADT INGOLSTADT

Ingolstadt auf einen Blick

Ingolstadt, eine der dynamischsten Städte Bayerns, beeindruckt nicht nur durch ihre reiche
Geschichte und kulturelle Vielfalt, sondern auch als florierender Wirtschaftsstandort. Mit
rund 142.000 Einwohnern und einer Fläche von 133 km² bietet die Stadt eine harmonische
Mischung aus städtischem Leben und ländlichem Charme. Die wirtschaftliche Stärke
Ingolstadts wird maßgeblich von der Automobilindustrie getragen, was sich positiv auf die
Lebensqualität und das Investitionsklima auswirkt.

Die Stadt besticht durch eine hohe Nachfrage nach Wohnraum, begünstigt durch ein
Bevölkerungswachstum von knapp 4 % seit 2020. Für Eigennutzer bietet Ingolstadt
vielfältige Wohnmöglichkeiten mit einer ausgeprägten Eigentumsquote und einem hohen
Anteil an Eigenheimen. Investoren profitieren von stabilen Kaufpreisfaktoren und
attraktiven Mietrenditen.

Besonders hervorzuheben ist die hohe Marktattraktivität Ingolstadts. Der Immobilienmarkt
zeigt sich robust mit einem medianen Verkaufspreis von etwa 4.452 € pro Quadratmeter.
Diese Stabilität in Verbindung mit dem Potenzial für wirtschaftliche Diversifizierung macht
Ingolstadt zu einem vielversprechenden Standort für langfristige Investitionen.

Einwohner: 142.308
Bevölkerungsdichte:

1.066 / km²

Anteil Eigenheime:
62,4 %

Fläche: 133,47 km²

Größte Altersgruppe:
45 - 65 Jahre

Kaufpreisfaktor:
28,3

Wohneigentumsquote:
38,8 %

Quelle: PriceHubble, Infas360, Stand 31.12.2023; * Eigenheime wird hier als Sammelbegriff für Ein- und Zweiparteienhäuser verwendet



Stadt

In Ingolstadt dominiert der Mietmarkt mit
einem Anteil von 61,2 %, was auf eine
starke Nachfrage nach Mietwohnungen
hinweist. Dies bietet Investoren
ausgezeichnete Chancen, da eine stabile
Nachfrage nach Mietobjekten zu
erwarten ist. Gleichzeitig zeigt der
Immobilienmarkt mit 62,4 % einen hohen
Anteil an Eigenheimen, was das Potenzial
für langfristige Wertsteigerungen
unterstreicht. Diese Struktur eröffnet
vielfältige Investitionsmöglichkeiten:
Während Eigentümer von Ein- und
Zweifamilienhäusern von einem stabilen
Marktumfeld profitieren können, bleibt
der Mietwohnungsmarkt eine

INGOLSTADT -
WOHNEIGENTUMSQUOTE

attraktive Option für Kapitalanleger,
die auf solide Mieterträge abzielen.
Für Investoren empfiehlt es sich,
die Diversifizierung ihrer Portfolios
in Betracht zu ziehen und sowohl in
Eigenheime als auch in Mehrpar-
teienhäuser zu investieren.

Quelle: PriceHubble, Infas360

Kreisfreie Stadt Ingolstadt



Kreisfreie Stadt
Ingolstadt

4.452 €

Durchschnittlicher Kaufpreis 2024 und Wertveränderung zu 2020 

Quelle Daten: PriceHubble Eigenheime (freistehend, Reihenhaus,
Doppelhaus) & Wohnungen im Bestand sowie Neubau und Erstbezug
nach Sanierung; In grau markierten Stadtteilen gab es nicht ausreichend
Verkaufsdaten um Durchschnittspreise zu ermitteln.

INGOLSTADT - KAUFPREISE VON
EIGENHEIMEN UND WOHNUNGEN
Ingolstadts Immobilienpreise werden stark durch die Lage beeinflusst, wobei zentrale
Stadtteile wie Unterhaunstadt und Zuchering Nord Spitzenpreise von bis zu 5.760 € pro
Quadratmeter erzielen. Die Energieeffizienz gewinnt zunehmend an Bedeutung und
beeinflusst die Preisstruktur. Insgesamt zeigt sich der Markt stabil mit moderaten
Preissteigerungen, was Ingolstadt zu einem attraktiven Investitionsstandort macht.

+1,0 %



Quelle Daten: PriceHubble Kaufpreise
Einfamilienhäuser (freistehend,

Reihenhaus, Doppelhaus) & Wohnungen
im Bestand sowie Neubau und Erstbezug

nach Sanierung

Die Energieeffizienz spielt bei Einfamilien-
häusern in Ingolstadt eine bedeutende
Rolle. Effizientere Häuser erzielen oft
höhere Preise, was das Investitionspoten-
zial für Sanierungen unterstreicht. Die
Nachfrage nach energieeffizienten Immo-
bilien steigt, da Käufer sowohl Kostener-
sparnisse als auch langfristige Wertsteige-
rungen schätzen. Energetische Verbes-
serungen bieten daher eine attraktive
Möglichkeit zur Wertsteigerung.

INGOLSTADT - ENERGIEEFFIZIENTE
IMMOBILIEN IM VERGLEICH

Energieeffizienz spielt bei Wohnungen in
Ingolstadt eine zunehmend wichtige Rolle.
Effizientere Wohnungen, insbesondere in
den Klassen A und B, erzielen tendenziell
höhere Preise, was Investoren attraktive
Renditemöglichkeiten bietet. Obwohl ältere
Gebäude oft weniger effizient sind, kom-
pensieren zentrale Lagen diesen Nachteil
durch hohe Nachfrage. Investitionen in
energetische Sanierungen können lang-
fristig Wertsteigerungen fördern und die
Attraktivität des Immobilienportfolios er-
höhen.

Quadratmeterpreise nach Energieeffizienz

Einfamilienhäuser

Wohnungen



Bevölkerungsentwicklung

Quelle Daten: PriceHubble,
Bertelsmann Stiftung, Infas360

INGOLSTADT - SOZIODEMOGRAFIE
Ingolstadt verzeichnet ein dynamisches Bevölkerungswachstum von 3,9 % seit 2020,
was die Nachfrage nach Wohnraum weiter antreibt. Die Kaufkraft variiert stark
zwischen den Stadtteilen, mit Spitzenwerten im Piusviertel. Diese Unterschiede
beeinflussen die Preisentwicklung und schaffen vielfältige Chancen für Investoren und
Eigennutzer, um vom robusten Markt zu profitieren.

Bevölkerungsveränderung

Kaufkraft in den Stadtteilen von Ingolstadt



Stadt

Ingolstadt ist wirtschaftlich stark durch
die Automobilindustrie geprägt, was sich
in einer hohen Kaufkraft und stabilen
Einkommensverteilung widerspiegelt. Die
größte Einkommensgruppe liegt im
Bereich von 1.500 bis 2.500 € während der
Anteil der Haushalte mit Einkommen über
3.500 € stetig wächst, was die Nachfrage
nach hochwertigem Wohnraum antreibt.
Die Altersstruktur zeigt eine Dominanz der
45- bis 65-Jährigen, was auf einen
stabilen Markt für Familien- und
Seniorenwohnungen hinweist. Diese
demo-grafische Vielfalt fördert eine
soziale Durchmischung und begünstigt
die Entwicklung lebendiger Quartiere, die
sowohl für junge als auch für etablierte
Haushalte attraktiv sind.

Quelle: PriceHubble, Infas360

ALTERSSTRUKTUR UND EINKOMMEN

AltersstrukturNettoeinkommen



TOP STADTTEILE NACH
PREISENTWICKLUNG

Jens Schmidt, PlanetHome Regionalleiter
Bayern Nord

Ingolstadt ist ein technologisch geprägter
Standort mit hochwertigem Wohnungs-
bestand und klarer Zielgruppe. Die Stadt
bietet wirtschaftliche Stärke, getragen vor
allem von der Automobilindustrie. Zwar
ist eine gewisse Marktsensibilität durch
die starke Branchenausrichtung zu spü-
ren, dennoch bleibt Ingolstadt attraktiv –
mit Potenzial für eine stabile Entwicklung
bei wachsender Diversifizierung.

Quelle Daten: PriceHubble; Nicht für alle Stadtteile konnten Änderungsraten berechnet werden.




