KAUFPREISE
Aktuelle Kauf- und Mietpreise in Coburg
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Sehr geehrte Interessentinnen und Interessenten,

es freut mich sehr, dass Sie sich fur die
Entwicklungen und Trends auf lhrem
regionalen Immobilienmarkt interessieren.
Gerade in bewegten Zeiten ist es wichtig,
sich auf fundierte Informationen statt auf
allgemeine Schlagzeilen zu verlassen.

Jede Immobilie ist einzigartig — genauso
wie die Menschen, die sie besitzen oder
erwerben mochten. Deshalb liefert Thnen
dieser Bericht gezielte Einblicke in die
aktuelle Marktsituation, Preisentwicklungen
und Nachfragetrends in lhrer Stadt. So
erhalten Sie eine verlassliche Grundlage fur
lhre Entscheidungsfindung.

Ob Sie Uber den Verkauf Ihrer Immobilie
nachdenken oder jemandem beratend zur
Seite stehen mochten — wir stehen Ihnen
mit unserer regionalen Expertise und
langjahrigen Erfahrung jederzeit gerne zur
Verfuigung.

Ich  wlnsche |hnen viele wertvolle
Erkenntnisse bei der Lektlre und viel
Erfolg bei Ihrem weiteren Vorhaben.

lhr

Alexander Weissbach,
CSO




DIE STADT COBURG

Coburg, eine traditionsreiche Stadt in Oberfranken, bietet mit etwa 42.000 Einwohnern ein
charmantes und lebendiges Umfeld. Die Stadt ist bekannt flr ihre historische Architektur
und die malerische Lage im Grunen, was sie zu einem attraktiven Wohnort mit hoher
Lebensqualitat macht. Die solide Wirtschaftsstruktur, gepragt von mittelstandischen
Unternehmen, sorgt fur Stabilitat und Beschaftigungssicherheit.

Mit einer ausgeglichenen Bevolkerungsentwicklung und einer starken Identifikation der
Bewohner bietet Coburg sowohl Eigennutzern als auch

Coburg auf einen Blick
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Einwohner: 42.139 Kaufpreisfaktor: Flache: 48,02 km?
Bevolkerungsdichte: 23,0
878/ km?
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Groldte Altersgruppe: Wohneigentumsquote: Anteil Eigenheime:
45 - 65 Jahre 39,6 % 48,3 %

Investoren vielfaltige Moglichkeiten. Der Immobilienmarkt zeigt sich stabil mit einem
moderaten Verkaufspreis von durchschnittlich 2.462 € pro Quadratmeter. Dies eroffnet
Investoren attraktive Chancen bei einer soliden Mietrendite von 4,3 %.

Die Stadt besticht durch eine ausgewogene Mischung aus Mehrparteienhausern und
Eigenheimen, was den individuellen Bedurfnissen unterschiedlichster Kaufergruppen
gerecht wird. Insgesamt prasentiert sich Coburg als verlasslicher Standort mit hohem
Wohnkomfort und beachtlichem Investitionspotenzial, der sowohl flr Familien als auch
Kapitalanleger attraktiv ist.

Quelle: PriceHubble, Infas360, Stand 31.12.2023; * Eigenheime wird hier als Sammelbegriff fir Ein- und Zweiparteienhduser verwendet
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FUr Investoren bieten sich hier Chancen,
in Neubauprojekte zu investieren oder
bestehende  Mehrparteienhauser zu
erwerben und sie an die Nachfrage
anzupassen. Angesichts der soliden
Wirtschaftsstruktur und der hohen
Wohnqualitat in  Coburg wird eine
anhaltend starke Nachfrage erwartet,
insbesondere  von  Familien  und
regionalen Eigennutzern.

Quelle: PriceHubble, Infas360

COBURG -

WOHNEIGENTUMSQUOTE

In Coburg dominiert der Mietmarkt mit
einem Anteil von 60,4 %, was auf eine
ausgepragte Nachfrage nach
Mietwohnungen hinweist. Dies bietet
Investoren die Moglichkeit, von stabilen
Mieteinnahmen zu  profitieren.  Der
vorherrschende  Immobilientyp  sind
Mehrparteienhauser, die 51,7 % des
Bestands ausmachen und sich somit als
attraktive Investitionsobjekte fur
Kapitalanleger erweisen. Die
vergleichsweise niedrige  Wohneigen-
tumsquote deutet auf ein Potenzial fur
den Ausbau des Eigentumsmarktes hin,
insbesondere durch die Entwicklung von
Eigenheimen.

Kreisfreie Stadt Coburg

Hé&ufigste Wohnform Entwicklung seit 2020
Miete +0,6 %p

39,6 %
Eigentum

60,4 %
Miete

Hé&ufigster Immobilientyp
Mehrparteienhduser

48,3 %
) & 51,7 %
Eigenheime Mehrpartei-
enh&user
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COBURG - KAUFPREISE VON EIGENHEIMEN
UND WOHNUNGEN

In Coburg ist die Lage ein zentraler Preistreiber, wahrend Energieeffizienz zunehmend an
Bedeutung gewinnt. Innerhalb der Stadt variieren die Preise stark, mit Cortendorf als
Spitzenreiter bei 2.627 €/m?2. Der Markt zeigt eine stabile Preisentwicklung mit einem
aktuellen Durchschnitt von 2.462 €/m?2. Diese Trends unterstreichen Coburgs Attraktivitat
fur Investoren und Eigennutzer gleichermalen.

Durchschnittlicher Kaufpreis 2024 und Wertveranderung zu 2020

Kreisfreie Stadt 2.462 €
Coburg +6,0 %

Quelle Daten: PriceHubble Eigenheime (freistehend, Reihenhaus,
Doppelhaus) & Wohnungen im Bestand sowie Neubau und Erstbezug
nach Sanierung; In grau markierten Stadtteilen gab es nicht ausreichend
Verkaufsdaten um Durchschnittspreise zu ermitteln.
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COBURG - ENERGIEEFFIZIENTE IMMOBILIEN
IM VERGLEICH

Einfamilienhauser

Energieeffiziente  Einfamilienhauser in
Coburg bieten ein  bemerkenswertes
Investitionspotenzial. Die Preise variieren
stark nach Energieeffizienzklasse, was
zeigt, dass energetische Sanierungen eine
wertvolle Moglichkeit zur Wertsteigerung
darstellen. Investoren und Kaufer
profitieren von der steigenden Nachfrage
nach energieeffizienten Immobilien, die
langfristig  Kosten sparen und den
Marktwert erhohen konnen.

Wohnungen

Energieeffizienz ist ein wesentlicher Aspekt
des  Wohnungsmarkts in  Coburg.
Wohnungen mit hoheren Energieeffizienz-
klassen erzielen tendenziell hohere Preise,
was auf die steigende Nachfrage nach
nachhaltigem Wohnen hinweist. Investoren
konnen von der Wertsteigerung energie-
effizienter Immobilien profitieren, da diese
langfristig  Betriebskosten senken und
attraktive Mietrenditen bieten.

Quadratmeterpreise nach Energieeffizienz
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Quelle Daten: PriceHubble Kaufpreise
Einfamilienhduser (freistehend,
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A B c D E F G H im Bestand sowie Neubau und Erstbezug
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COBURG - SOZIODEMOGRAFIE

Coburg verzeichnet ein positives Bevolkerungswachstum von 3,2 % seit 2020, was auf
eine dynamische Entwicklung hindeutet. Die Kaufkraft variiert stark: Rogen fuhrt mit
uber 61.000 €, wahrend andere Stadtteile deutlich darunter liegen. Diese Unterschiede
beeinflussen die Nachfrage und Preisentwicklung, wobei attraktive Stadtteile
Investitionen anziehen und den Markt beleben.
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Kaufkraft in den Stadtteilen von Coburg
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Quelle Daten: PriceHubble,
Bertelsmann Stiftung, Infas360
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COBURG - ALTERSSTRUKTUR UND
EINKOMMEN

Coburg weist eine ausgewogene Alters-
und Einkommensstruktur auf, die den
Immobilienmarkt positiv beeinflusst. Die
grolRte  Einkommensgruppe  verdient
zwischen 1.500 und 2.500 €, was auf ein
solides  mittleres  Einkommensniveau
hinweist. Diese Verteilung ermoglicht eine
stabile  Nachfrage nach vielfaltigen
Wohnangeboten, von erschwinglichen
Mietwohnungen bis hin zu hochwertigen
Eigenheimen. Die vorherrschende
Altersgruppe sind Personen zwischen 45
und 65 Jahren, was auf eine etablierte
Bevolkerungsbasis hinweist, die sowohl
Stabilitat als auch Kaufkraft mitbringt.
Diese demografische Zusammensetzung
unterstutzt eine  lebendige  soziale
Durchmischung und fordert die
Entwicklung attraktiver Quartiere. Junge
Familien und Senioren finden
gleichermallen passende Wohnangebote,
wodurch Coburg als Wohnort fur alle
Lebensphasen attraktiv bleibt.

Nettoeinkommen Altersstruktur
GroRte Einkommensklasse Entwicklung seit 2020 GroRte Altersgruppe Entwicklung seit 2020
1.500 - 2.500 € +1,7 %p 45 - 65 Jahre -2,7 %p
Monatliches Einkommen Altersgruppen
Unter 1.000 € [l 69 % 0-18 Jahre [ 141 %
1.000-1.500 € [ 13,6 % 18-30 Jahre [ 158 %
1.500-2.500 € [N 28,8 % -
30 - 45 Jahre _ ,0 %
2.500-3.500 € [N 16,8 %
3.500-5.000 € [ 168% 45-65 Jahre [N ks
Uber 5.000 € [N 172% Uber 65 Jahre [N 238%

Quelle: PriceHubble, Infas360
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TOP STADTTEILE NACH
PREISENTWICKLUNG

Stadytteil Durchschnittspreis pro m? Entwicklung seit 2020
Ketschendorf 2327 € +13,5 %
Coburg 2.405 € +5,8 %

Quelle Daten: PriceHubble; Nicht fiir alle Stadtteile konnten Anderungsraten berechnet werden.

Felix Auerbach und Manuel Schmitt,
PlanetHome Regionalleiter Franken

Coburg Uberzeugt mich als
traditionsreicher Standort mit hoher
Identifikation und starker

Wirtschaftsstruktur. Die Nachfrage ist
solide, insbesondere bei Familien und
regionalen Eigennutzern. Fur mich bietet
der Markt Verlasslichkeit mit gesunder
Entwicklung. Die  Mischung aus
mittelstandischer Pragung und
Wohnqualitat macht ihn aulRerst attraktiv.
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