KAUFPREISE

Aktuelle Kauf- und Mietpreise in Linz

ENERGIEEEEIAlSES

Auswirkung auf die Immobilieinpreise
A

STADTMARKT
REPORT

Wohnimmobilien in
Linz
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Sehr geehrte Interessentinnen und Interessenten,

es freut mich sehr, dass Sie sich fur die
Entwicklungen und Trends auf Ihrem
regionalen Immobilienmarkt interessieren.
Gerade in bewegten Zeiten ist es wichtig,
sich auf fundierte Informationen statt auf
allgemeine Schlagzeilen zu verlassen.

Jede Immobilie ist einzigartig — genauso
wie die Menschen, die sie besitzen oder
erwerben mochten. Deshalb liefert Thnen
dieser Bericht gezielte Einblicke in die
aktuelle Marktsituation, Preisentwicklungen
und Nachfragetrends in lhrer Stadt. So
erhalten Sie eine verlassliche Grundlage fur
lhre Entscheidungsfindung.

Ob Sie Uber den Verkauf Ihrer Immobilie
nachdenken oder jemandem beratend zur
Seite stehen mochten — wir stehen Ihnen
mit unserer regionalen Expertise und
langjahrigen Erfahrung jederzeit gerne zur
Verfuigung.

Ich winsche Ihnen viele wertvolle Erkennt-
nisse bei der Lektlre und viel Erfolg bei
lhrem weiteren Vorhaben.

lhr

Markus Auernigg
Managing Director Austria




DIE STADT LINZ

Linz, die drittgroRte Stadt Osterreichs, beeindruckt mit einer harmonischen Verbindung aus
Industrie, Innovation und Kultur. Mit rund 211.944 Einwohnern und einer hohen
Bevolkerungsdichte von 2.211 Personen pro km? ist Linz ein pulsierender Wirtschafts-
standort, der stetig wachst. Die Stadt begeistert mit ihrer lebhaften Kulturszene, darunter
das Ars Electronica Center, und bietet eine exzellente Lebensqualitat dank zahlreicher
Grunflachen und einem vielfaltigen Freizeitangebot.

Linz auf einen Blick
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Einwohner: 211.944 Kaufpreisfaktor: Flache: 95,87 km?
Bevolkerungsdichte: 33,2
2.211 / km?
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Groldte Altersgruppe: Wohneigentumsquote: Anteil Eigenheime:
30 - 49 Jahre 31,0% 4,3 %

FUr Immobilienkaufer ist Linz besonders attraktiv: Die Stadt bietet solide Perspektiven fur
Eigennutzer durch ihre stabile Nachfrage nach Wohnraum. Der Markt in Linz zeichnet sich
durch eine hohe Mieterquote von 69 % aus, was insbesondere Investoren anzieht, die von
stabilen Mietrenditen profitieren mochten. Der Kaufpreisfaktor von 33,2 weist auf ein gutes
Investitionspotenzial hin.

Mit seiner dynamischen Wirtschaft und einer vielfaltigen Altersstruktur ist Linz ein idealer
Standort fur nachhaltige Immobilieninvestitionen. Diese Faktoren unterstreichen die

langfristige Attraktivitat des Linzer Immobilienmarktes und machen die Stadt zu einem
begehrten Ziel fur Investoren und Eigennutzer gleichermalien.

Quelle: PriceHubble, Infas360, Stand 31.12.2024; * Eigenheime wird hier als Sammelbegriff fir Ein- und Zweiparteienhduser verwendet
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Investoren sollten erwagen, in Eigen-
tumswohnungen zu investieren, um die
Marktnachfrage zu bedienen und vom
Wachstumspotenzial der Stadt zu profi-
tieren. Diese Faktoren machen Linz zu
einem vielversprechenden Markt fur
nachhaltige Immobilieninvestitionen.

Quelle: PriceHubble, Infas360

LINZ -

WOHNEIGENTUMSQUOTE

Der Immobilienmarkt in  Linz wird
malgeblich von einem hohen Anteil an
Mietwohnungen gepragt, da 69 % der
Bewohner zur Miete wohnen. Diese
starke Mietnachfrage bietet Investoren
stabile Renditechancen, insbesondere da
Mehrparteienhauser mit einem Anteil von
95,7 % dominieren. Fur Kapitalanleger
eroffnen sich hier hervorragende Investi-
tionsmaoglichkeiten, um von der kontinu-
ierlichen Nachfrage nach Mietobjekten zu
profitieren. Die Eigentumsquote ist verg-
leichsweise niedrig, was das Potenzial fur
den Ausbau des Eigentumsmarktes
verdeutlicht.

Linz
Hé&ufigste Wohnform Entwicklung seit 2020

Miete +1,5 %p

31,0%
Eigentum

69,0 %
Miete

Hé&ufigster Immobilientyp
Mehrparteienhduser

4,3 %
Eigenhei

7 %
Mehrpartei-
enhduser
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LINZ - KAUFPREISE VON EIGENHEIMEN UND
WOHNUNGEN

Linz zeigt eine diversifizierte Preisstruktur bei Immobilien, wobei Lage und Energieeffizienz
entscheidende Faktoren sind. Postlingberg verzeichnet mit 4.900 €/m? die hochsten Preise,
wahrend Ebelsberg mit 3.513 €/m? gunstiger ist. Die Stadt erlebte seit 2020 eine moderate
Preissteigerung von 9,8 %. Dieser Trend unterstreicht Linz' Attraktivitat als stabiler Investi-
tionsstandort.

Durchschnittlicher Kaufpreis 2024 und Wertveranderung zu 2020

4.133 €
+9,8 %

Linz

Quelle Daten: PriceHubble Eigenheime (freistehend, Reihenhaus,
Doppelhaus) & Wohnungen im Bestand sowie Neubau und Erstbezug nach
Sanierung; In grau markierten Stadtteilen gab es nicht ausreichend
Verkaufsdaten um Durchschnittspreise zu ermitteln.

4.800

4.600

-4.400

Wlinz] Lustenau
-4.200

Euro pro m?

-4.000
St. Peter

3.800

Posch
Kleinmiinchen

Pichling 3.600

3.400
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LINZ - ENERGIEEFFIZIENTE IMMOBILIEN IM
VERGLEICH

Einfamilienhauser

Energieeffizienz spielt bei Einfamilienhau-
sern in Linz eine bedeutende Rolle, da sie
den Wert einer Immobilie erheblich beein-
flussen kann. Hauser mit besseren
Energieeffizienzklassen erzielen tendenziell
hohere Preise, was das Potenzial fur
Wertsteigerungen durch Sanierungen unter-
streicht. Investitionen in energieeffiziente
Mallnahmen sind somit nicht nur oko-
logisch sinnvoll, sondern konnen auch
langfristig  finanziell ~ vorteilhaft  sein.
Angesichts der stabilen Nachfrage nach
energieeffizienten Immobilien bieten sich
hier attraktive Marktchancen.

Wohnungen

Energieeffizienz ist ein wichtiger Faktor auf
dem Linzer Wohnungsmarkt. Wohnungen
der Klasse A+ erreichen mit 6.872 €/m? die
hochsten Preise, was ihre Attraktivitat fur
Investoren unterstreicht. Energieeffiziente
Immobilien sind nicht nur umweltfreundlich,
sondern bieten auch attraktive Rendite-
perspektiven. Besonders in einer aufstre-
benden Stadt wie Linz konnen Investitionen
in energieeffiziente Wohnungen langfristig
finanziell vorteilhaft sein.

Quadratmeterpreise nach Energieeffizienz

6.000 A

4.000 ~

2.000 A

Quelle Daten: PriceHubble Kaufpreise
Einfamilienhduser (freistehend,

04 Reihenhaus, Doppelhaus) & Wohnungen
A+ A B c D E F im Bestand sowie Neubau und Erstbezug
nach Sanierung

B Wohnungen Hauser
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LINZ - SOZIODEMOGRAFIE

Linz erlebt ein bemerkenswertes Bevolkerungswachstum von 2,6 % seit 2020, was die
Nachfrage nach Wohnraum weiter antreibt. Die Kaufkraft zeigt regionale Unterschiede,
mit besonders hoher Kaufkraft im Stadtteil 4020. Diese Dynamik verstarkt die
Attraktivitat des Linzer Immobilienmarktes und bietet Chancen flr Investoren, von der
stabilen Nachfrage zu profitieren.

Bevolkerungsentwicklung Bevolkerungsveranderung
200,000 1 206.595 206.537 207.247 210.118 211.944 — 2871
150.000 A 2.000 1 1.826
100.000 A 1.000 1 - .
50.000 A 0 -
-58
. 2020 2021 2022 2023 2024 2021 2022 2023 2024

Kaufkraft in den Stadtteilen von Linz

36.000

- -35.000

-34.000

-33.000

Kaufkraft pro Kopf in Euro

32.000

31.000

Quelle Daten: PriceHubble, Infas360
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ALTERSSTRUKTUR UND EINKOMMEN

Nettoeinkommen

GroRte Einkommensklasse Entwicklung seit 2020
Unter 1.240 € +5,7 %p

Monatliches Einkommen

Unter 1.240 €

]
1240-1780 € ([

N

[

1.780-2.290 €

Uber 2.290 €

Quelle: PriceHubble, Infas360

37,0 %

243 %

20,4 %

18,3 %

Linz prasentiert sich als wirtschaftlich
dynamische Stadt mit einer vielschich-
tigen Einkommensstruktur. Die groBte
Einkommensgruppe liegt unter 1.240 €,
gefolgt von einem signifikanten Anteil
hoherer Einkommensklassen, was auf
eine soziale Durchmischung hinweist.
Diese Vielfalt fordert die Quartiersent-
wicklung und bietet Wohnmaoglichkeiten
fur unterschiedliche Bedurfnisse.

Die Altersverteilung zeigt eine starke
Prasenz der 30- bis 49-Jahrigen, was auf
eine aktive Erwerbsbevolkerung hindeutet
und die Nachfrage nach familienfreund-
lichem Wohnraum steigert. Gleichzeitig
wachst der Anteil der uber 65-Jahrigen,
was den Bedarf an altersgerechten
Immobilien erhoht. Linz bleibt somit fur
Investoren und Eigennutzer gleicherma-
Ben attraktiv, da es ein breites Nachfrage-
potenzial bietet.

Altersstruktur

Grofte Altersgruppe Entwicklung seit 2020
30 - 49 Jahre +1,6 %p
Altersgruppen
0-17 Jahre 12,5%
18 -29 Jahre 10,7 %
30 - 49 Jahre 323%

50 - 64 Jahre 22,7 %

Uber 65 Jahre 21,6 %
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TOP STADTTEILE NACH PREISENTWICKLUNG

Stadtteil Durchschnittspreis pro m? Entwicklung seit 2020
Kleinmiinchen 3.831 € +36,2 %
Pdstlingberg 4.900 € +27,5%
Lustenau 4.068 € +22,3 %
Linz 4704 € +16,0 %
Ebelsberg 3.513 € +52 %
Urfahr 4.000 € +1,1%
Katzbach 4,560 € -0,2 %
Ufer 3.385€ -4,4 %
Waldegg 3.611 € -93%

Quelle Daten: PriceHubble; Nicht fiir alle Stadtteile konnten Anderungsraten berechnet werden.

Eugen Pfeifer, PlanetHome
Immobilienexperte Oberosterreich

Linz sehe ich als aufstrebenden
Wirtschaftsstandort in Osterreich mit
hohem Qualitatsanspruch. Die Stadt
verbindet Industrie, Innovation und Kultur
auf einzigartige Weise. Fur mich ist Linz
ein  attraktiver Markt mit stabiler
Nachfrage. Besonders im Eigentums-
bereich bietet die Stadt solide Perspek-
tiven.
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